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Zukunftsweisende Modern
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des Verwaltungsgebdudes

* Analyse des Bestandsgebdudes und Untersuchung der
Energieeinsparmafinahmen
e Studentische Modernisierungskonzepte fiir eine nachhaltige

Zukunft des Verwaltungsgebadudes Stadtwerke Wismar




Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtwerke Wismar stehen vor der
Aufgabe, ihr Verwaltungsgebdude an
heutige Anforderungen anzupassen.
Neben der energetischen Sanierung
soll das Gebdude auch funktional und
gestalterisch modernisiert werden.
Dabei verfolgen wir das Ziel, Energie-
effizienz, Wirtschaftlichkeit und zeit-
gemdfie Arbeitsbedingungen in Einklang
zu bringen.

Im Mittelpunkt stehen eine nachhal-
tige Nutzung von Ressourcen, der ver-
starkte Einsatz erneuerbarer Energien
sowie ein gutes Raumklima fiir die
Mitarbeitenden. Moderne Arbeitswel-
ten, flexible Raumstrukturen und digi-
tale Losungen sollen dazu beitragen,
dass das Gebdude kiinftig sowohl
Okologisch als auch organisatorisch
zukunftsfahig ist.

In Zusammenarbeit mit der Hoch-
schule Wismar wurde diese Zielset-
zung im Rahmen eines studentischen
Projekts aufgegriffen. Die Studieren-
den haben verschiedene Ansdtze
entwickelt, wie eine Modernisierung
unseres Gebdudes unter Beriicksich-
tigung energetischer, technischer
und architektonischer Aspekte umge-
setzt werden kann. lhre Arbeiten zei-
gen eindrucksvoll, wie praxisnahe
Hochschulbildung und kommunales
Engagement sinnvoll zusammenwirken,
um neue Perspektiven und Ideen fiir
reale Aufgabenstellungen zu er6ffnen.

Wir danken der Hochschule Wismar
und allen beteiligten Studierenden
herzlich fiir ihre engagierte Arbeit und
die konstruktive Zusammenarbeit.
Die vorgestellten Konzepte bieten wert-
volle Impulse fiir die weitere Planung
und zeigen Wege auf, wie die Stadt-
werke Wismar ihre Gebdude nachhal-
tig, funktional und zukunftsorientiert
entwickeln kénnen.

Dipl.-Kfm. Uwe Riihlemann
Geschéftsfiihrer der Stadtwerke Wismar
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Quelle Text:

¢ Aufgabestellung WPM Green Buil-

ding, SoSe 2024

¢ Aufgabestellung Entwurfsprojekt
Bachelor und Master Architektur
(WINGS Gmbh), WiSe 2024/25

Anlass

Projekthintergrund

Die Stadtwerke Wismar stehen vor
der Aufgabe, ihr in den 1980er-Jahren
errichtetes Hauptverwaltungsge-
bdude grundlegend zu modernisieren.
Das Gebdude erfillt weder heutige
Anforderungen an Energieeffizi-
enz noch an flexible Arbeitswelten.
Digitalisierung, Homeoffice und
gestiegene Anspriiche an Raum-
klima und Gesundheit erfordern neue
Konzepte. Gleichzeitig verschar-
fen gesetzliche Vorgaben wie die
EU-Strategie ,,Renovation Wave“ und
das deutsche Klimaschutzgesetz
den Handlungsdruck: Bis 2030 sol-
len Treibhausgasemissionen deutlich
reduziert und bis 2045 Klimaneutra-
litdat erreicht werden. Nichtwohnge-
bdude wie das Verwaltungsgebdude
der Stadtwerke spielen dabei eine
zentrale Rolle, da sie einen erheblichen
Anteil an Energieverbrauch und Emis-
sionen haben.

Besonders wichtig ist zudem die
Lage des Gebdudes in der Wasser-
schutzzone 1. Bei allen Planungen
und SanierungsmafRnahmen miissen
strenge Anforderungen an den Grund-
wasserschutz beachtet werden, um
die Trinkwasserversorgung langfristig
zu sichern. Dies macht eine umwelt-
vertragliche, ressourcenschonende
Planung und Bauweise zu einem
zentralen Bestandteil des Modernisie-
rungskonzepts.

Projektziel und -inhalt

Ziel ist es, ein zukunftsfdahiges,
energieeffizientes und identitats-
stiftendes Verwaltungsgebdude zu
schaffen, das Nachhaltigkeit, Wirt-
schaftlichkeit und moderne Arbeits-
welten miteinander verbindet. Der
Umbau soll den Energieverbrauch
senken, Ressourcen schonen und neue
Moglichkeiten zur Energiegewinnung
integrieren. Innovative Technologien,
O0kologische Bauweisen und flexible
Raumkonzepte sollen ein attraktives
Arbeitsumfeld schaffen, das Kommu-
nikation und Zusammenarbeit fordert.

Die besondere Lage im Trinkwas-
sereinzugsgebiet macht das Projekt
anspruchsvoll, bietet jedoch die
Chance, ein Vorzeigeprojekt fir
umweltvertragliches und nachhaltiges
Bauen zu realisieren — ein Gebdude,
das die Energiewende unterstiitzt und
die Arbeitswelt von morgen mitgestaltet.

Verwaltungsgebdude Fassade zur Strafle
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Verwaltungsgebdude und Innenhof

Eingangsbereich




Quelle Text:
e WPM Green Building, SoSe 2024
e Entwurfsprojekt Bachelor und Mas-

ter Architektur (WINGS Gmbh), WiSe
2024/25

1. Aufgabenstellung

Klimafreundliche Modernisierung
ist aktueller denn je. In diesem
Projekt entwickeln die Studierenden
am Beispiel des Verwaltungsgebdu-
des der Stadtwerke Wismar in zwei
Gruppen Konzepte fiir eine funktionale,
energieeffiziente und zukunftsfahige
Umgestaltung unter Beriicksichtigung
der bestehenden Bausubstanz.

WPM Green Building, SoSe
2024

Die Gruppen des Wahlpflichtmoduls
(WPM) legten ihren Fokus auf die
energetische Bestandsanalyse und
die Entwicklung von Effizienzstrate-
gien. Sie erfassten die aktuelle ener-
getische Situation, analysierten die
Gebdudetechnik und die Gebdudehiille
und nutzten Simulationssoftware wie
EnergyPlus/ OpenStudio®, um Energie-
bedarf zu ermitteln und Optimierungs-
potenziale aufzuzeigen. Auf Basis
dieser Analysen wurden Malnahmen
entwickelt, die den Energiebedarf
reduzieren, die Effizienz steigern und
den Einsatz erneuerbarer Energien
integrieren. Ziel der Gruppe in SoSe
2024 war es, einen datenbasierten Maf-
nahmenplan zu erarbeiten, der konkrete
Interventionen wie Fassadensanierun-
gen, technische Optimierungen oder
passive Designstrategien umfasst.

Entwurf, WiSe 2024/25

Die Gruppen des Entwurfsprojektes in
WiSe 2024/25 konzentrierten sich auf
die rdumliche, funktionale und gestal-
terische Modernisierung des Gebdu-
des. Sie analysierten die bestehende
hierarchische Raumstruktur, identifi-
zierten Defizite in Flexibilitat, Kommu-
nikation und Aufenthaltsqualitat und
entwickelten Konzepte fiir moderne,
offene Arbeitswelten. Dabei wurden
architektonische Aufwertungen ebenso
berilicksichtigt wie ressourcen- und
flaichenschonende Umbaukonzepte.
Ziel war es, ein identitatsstiftendes
Gebdude zu schaffen, das nachhaltige
Bauweise, moderne Arbeitswelten und
Energieeffizienz miteinander verbindet
und die Stadtwerke Wismar als innova-
tiven Arbeitgeber reprasentiert.

Am Ende des Projekts prasentierten
beide Gruppen ihre Ergebnisse. Ana-
lysen, Simulationen, Entwurfsplane
und Visualisierungen wurden zusam-
mengefuhrt, um ein umfassendes,
klimafreundliches und zukunftsorien-
tiertes Modernisierungskonzept fiir das
Verwaltungsgebdude der Stadtwerke
Wismar zu demonstrieren.

Betreuende

WPM Green Building, SoSe 2024,
Master Architektur

Ing. arch. Lucia Oberfrancova, PhD.
Prof. Dipl.-Ing. Martin Wollensak
Prof. Dipl.-Ing. Cy Yavuzturk, PhD.

Entwurf, WiSe 2024/25,

Bachelor Architektur, Bachelor Thesis
Prof. Dipl.-Ing Dieter Blome

Prof. Dipl.-Ing. Martin Wollensak

Entwurf, WiSe 2024/25,

Master Architektur und Umwelt
(WINGS GmbH)

Dipl.- Ing. Joachim Eble

Prof. Dr. Ekhart Hahn

M.A. Milesa Jevtic

Dr. rer. Nat. Wolfgang Linden
Prof. Dipl.-Ing. Martin Wollensak

Studierende

WPM Green Building — Master Architektur

Bengisu Bayindir

Lucila Costa Beber

Khatereh Behroozian

Diego Bustos

Kamila Czarkowska

Omar Tarek Ghanem Eltoukhy
Yumii Kudo

Rifgi Cahya Mahendra
Kumaresan Muthukumarasamy
Elena Sofia Barrueco Rodriguez
Wut Hmone San

Shimi Kunjappy Shajan

Serena Squitieri

Wiktoria Wierciszewska

Entwurf — Bachelor Architektur
Lana Kohlie
Jillian-Darleen Walter

Bachelor Thesis
Salma Fathi
Nina Heldt

Entwurf — Master Architektur und
Umwelt (WINGS GmbH)
Anna Ahmadi

Omer Selman Alkan
Vanessa Atzeri

Celine Beyer

Marco Bicheler
Sebastian Bittnerowitz
Nicklas Blasche
Galina Dineva
Friederike Fischer
Josefine-Marie Gust
Bjorn Hellmig

Bettina Kilger

Kristina Koller

Tessa Krebs

Leander Kroll

Lukas Leskopf

Jonas René Lowen
Leonie Mangold
Yasemin Oztiirk
Vanessa Tondar
Marie-Therese Trenkle
Maren Wels

Julian Werkmann

Marven Tom Wessolowski
Yonca Wilhite

6  Besichtigung bei den Stadtwerken Wismar

7 Besichtigung bei den Stadtwerken Wismar
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2. Grundlagenermittlung
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Bundesland: Mecklenburg-
Vorpommern
Kreis: Hansestadt Wismar

Koordinaten:

54°13"N,11°5°0

Hohe: 17 m {i. NHN
Flache: 41,84 km?
Einwohner: 43.329

(2024 - Schatzung)
Bev.dichte: 1039 Einwohn./km?

Quelle Fakten:

e Thomas Brinkhoff. Wismar- Popu-
lation statistics. Abgerufen am
16. August 2025, von https://
citypopulation.de/en/germany/
mecklenburgvorpommern/nordwest-
mecklenburg/13074087__wismar/

Quelle Text:

e Wismar entdecken. (2025, Juni 25).
Wismar. Abgerufen am 18. August
2025, von https://wismar-mv.de/

e Kilger, B., Alkan, 0.S., Blasche, N.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

2. Grundlagenermittlung

2.1 Lage
Standort und Demographie

Die Hansestadt Wismar liegt an
der Ostseekiiste im Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern, am siid-
lichen Ende der durch die Insel Poel
geschiitzten Wismarer Bucht. Sie ist
die sechstgrofite Stadt Mecklenburg-
Vorpommerns und das grofte der 18
Mittelzentren des Landes.

Wismar wurde um 1226 unter Hein-
rich Borwin I. aus dem Haus Mecklen-
burg gegriindet. 1259 trat die Stadt
der Hanse bei und gehorte von 1648
bis 1803 zu Schweden. Die histori-
sche Altstadt von Wismar wurde 2002
zusammen mit Stralsund in die
UNESCO-Welterbeliste aufgenom-
men. Heute ist Wismar Kreisstadt
und Standort der Hochschule Wismar
und zieht wegen seiner Lage an der
Ostsee, seiner kulturhistorischen
Bedeutung und der gut erhaltenen Alt-
stadt viele Besucher an.

Wismar besticht innerhalb der Stadt
durch seine Altstadt, die zum UNESCO-
Weltkulturerbe zdhlt und zahlrei-
che gut erhaltene mittelalterliche
Gebdude wie die Nikolaikirche
sowie den historischen Marktplatz
umfasst. Die Stadtteile wie Friedenshof,
Wendorf und Dargetzow gliedern
Wohn- und Gewerbegebiete sinn-
voll, wahrend das landwirtschaftlich
gepragte Umland mit Naturschutz-
gebieten und kleinen Dérfern eine
harmonische Erganzung zur stadti-

9  Lage Wismar in Deutschland

10 Standorte Stadtwerke Wismar GmbH

schen Struktur bietet. Besonders die
N&dhe zur Ostsee und die Funktion als
regionales Zentrum stdrken die wirt-
schaftliche und kulturelle Bedeutung
der Stadt.

Dank ihrer glinstigen Lage und histori-
schen Bedeutung ist Wismar ein wich-
tiger Standort in der Ostseeregion. Die
Stadt verbindet Tradition mit moder-
nem Handel, zeitgemafier Infrastruktur
und nachhaltiger Entwicklung, wodurch
sie sowohl fiir Einwohner als auch fiir
Besucher besonders attraktiv ist.

Wismar hat im Vergleich zu starker
urbanisierten Regionen Deutsch-
lands eine relativ geringe Bevdlke-
rungsdichte. Die Stadt ist durch eine
alternde Bevolkerung geprdgt, wobei
der Anteil dlterer Menschen hoher ist
als der Anteil von Kindern. Gleichzei-
tig sorgt die Hochschule Wismar fiir
eine lebendige Studierendengemein-
schaft, die jiingere Menschen in die
Stadt bringt. AuBerdem gibt es eine
kleine, aber wachsende internatio-
nale Gemeinschaft, die zur kulturellen
Vielfalt und zum dynamischen Stadtle-
ben beitrdgt, trotz der vergleichsweise
geringen Gréf3e Wismars.

&

Nutzung und Freiraum

Wismar vereint historische Baukul-
tur, lebendige Stadtraume und durch-
dachte Flachennutzung. Hier reihen
sich kleine Boutiquen, Cafés, Galerien
und Wochenmarkte aneinander und
schaffen ein urbanes Flair mit mariti-
mem Charme.

Die Wohngebiete spiegeln eine Viel-
falt an Bautypologien wider — von
sanierten Biirgerhdusern mit begriin-
ten Innenhofen iber Reihenhduser bis
hin zu Neubauten mit Garten und Frei-
raumen. Geplante Wohngebiete wie
die ,Alte Gartnerei“ setzen auf eine
harmonische Integration von Wohnen,
Griinflachen und stadtebaulichem Erbe.

Wirtschaftlich wird Wismar durch den
Hafen, seine Rolle als bedeutendes
Holzverarbeitungszentrum in Europa
sowie durch Industriegebiete im Siiden
und Westen gepragt, wahrend der Cam-
pus der Hochschule Wismar — Univer-
sity of Applied Sciences Technology,
Business and Design — ein Zentrum
fiir Innovation und Wissen bildet. So
verbindet die Stadt Geschichte, Natur,
Wohnen und Bildung zu einem einzig-
artigen Lebensraum.

11 Nutzungsplan Wismar

e  Griin- und Freiflachen

Griin- und Freiflachen prdagen das
Stadtbild ebenso wie historische Anla-
gen. Der Lindengarten und das Natur-
schutzgebiet Teichgebiet Wismar-Kluf
bieten Erholung und eine hohe Arten-
vielfalt, wahrend Seen wie der Miih-
lenteich und Viereggenhofer Teich
die Landschaft pragen. Neue Projekte
rund um die St.-Marien-Kirche und den
Westhafen erweitern die 6ffentlichen
Raume und verbinden das Welterbe mit
moderner Stadtgestaltung.

e Wasserflache

Die Wismarer Bucht und die Ostsee
bilden die nordliche Grenze Wismars
und ermoglichen den Schiffsverkehr,
die Fischerei sowie Freizeitaktivitdaten.
Innerhalb der Stadt verbinden der Alte
Hafen, die Grube und weitere Kandle
das historische Stadtzentrum mit dem
Meer, pragen die stadtische Struktur
und beeinflussen Handel und Trans-
port. Seen, Teiche und die umliegen-
den Flusssysteme, darunter auch das
Wendrof, tragen zur lokalen Biodiver-
sitdt bei, bieten Erholungsrdume und
helfen, das Mikroklima der Stadt zu
regulieren. Insgesamt sind die Was-
serflachen in Wismar nicht nur funk-
tional flir Wirtschaft und Infrastruktur,
sondern steigern auch die dsthetische
Qualitdt und die Freizeitmdglichkeiten
der Stadt.

11

Quelle Text:

e Wismar Travel Guide. Eupedia. Abge-
rufen am 22. August 2025, von www.
eupedia.com/germany/wismar-
guide.shtml

e Wismar, S. Flachennutzungsplanung.
Hansestadt Wismar. Abgerufen am 2.
September 2025, von www.wismar.
de/B%C3%BCrger/Bauen-Wohnen/
Stadtplanung/Fl%C3%A4chennut-
zungsplan/

e GeoPortal Mecklenburg-Vorpom-
mern. Abgerufen am 2. September
2025, von www.geoportal-mv.de/
portal

o Oztiirk, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

Gebdudekanten

Wasser

Sondergebiet
Gewerbegebiet
Griinflache

Mischgebiet
Allegemeines Wohngebiet
Verkehrswege
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Quelle Text:

e Wilhite, Y., Mangold, L.; Entwurfspro-
jekt, WiSe 2024/25

Simulierte historische Klima- und

Wetterdaten fiir Wismar — meteoblue.

Abgerufen am 26. August 2025, von
www.meteoblue.com/de/wetter/

historyclimate/climatemodelled/wis-

mar_deutschland_2807465

Wassertemperatur Wismar: Wetter,
Klima & Temperatur Wismar. (2022,
15. August). Abgerufen am 20.
August 2025, von www.wassertem-
peratur.org/ostsee/wismar

e Fischer, F.,, Koller, K.; Entwurfsprojekt,

WiSe 2024/25

e Sonnenstand. Abgerufen am 26.
August 2025, von http://cgi.stadt-
klima-stuttgart.de/mirror/sonne.exe

e Wismar topographic map, elevation,
terrain. Abgerufen am 11. August

2025, von https://en-ca.topographic-

map.com/map-ft643l/Wismar

Klimatische Bedingungen und
Topographie

Das Klima in Wismar ist feucht-gema-
Bigt sowie gemafigt-maritim und wird
stark durch die Lage an der Ostsee-
kiiste bestimmt. Die Zone gehort zu den
gemaRigten Klimazonen auf der Erde,
das bedeutet, dass die Stadt sich in den
verschiedenen Jahreszeiten durch milde
Sommer, kiihle Winter und hohe Luft-
feuchtigkeiten allgemein abzeichnet. Es
gibt kaum andauernde Trockenperioden
und auch selten dauerhafte Schneede-
cken.

e Wind

Aus der Darstellung der Hauptwindrich-
tungen der Stadt Wismar ist deutlich
zu erkennen, dass die Hauptwindrich-
tung von Westsiidwest bis Westen fiihrt.
Uber das gesamte Jahr hinweg treten
tiberwiegend Windgeschwindigkeiten
von 10—20 km/h auf. Diese sind meist
10 Tage pro Monat, der windreichste
Monat ist der August mit fast 18 Wind-
tagen. Der Wind belauft sich aber auf
geringe Geschwindigkeiten. In dem
Monat erzeugt die Kombination mit
den hohen Temperaturen aber zu einer
hohen Luftfeuchtigkeit in der Region. In
den Monaten Oktober bis Mdrz kann
es zu Windstarken von bis zu 40-50
km/h kommen. Allgemein ist zu erwah-
nen, dass in den Monaten fiir Frithling,
Herbst und Winter die Windgeschwin-
digkeiten starker ausfallen als in den
Sommermonaten.

e Temperatur

Gemessen an der Wetterstation Bolten-
hagen, welche ca. 17 km von der Stadt
Wismar entfernt ist, betrdgt die durch-
schnittliche Hochsttemperatur in den
Sommermonaten Juli und August ca.
22°C. Die durchschnittliche Tiefsttem-
peratur in den Wintermonaten Dezem-
ber bis Februar um die 0°C, teilweise
auch unter dem Gefrierpunkt im Monat
Januar.

Frosttage sind vor allem in den Mona-
ten November bis vereinzelt April zu
beobachten und findet den Hohepunkt
im Januar mit ca. 12 Tagen. Die durch-
schnittliche Wassertemperatur der Ost-
see betragt etwa 10 °Cim Jahresmittel
und steigt in den Monaten Juli und
August auf rund 18 °C.

e Niederschlag

Der Niederschlag in der Stadt Wismar
zieht sich meist durch alle vier Jahres-
zeiten. Durchschnittlich hat die Kiisten-
stadt maximal 12 Regentage pro Monat.
Meist herrschen neben den 15 trocke-
nen Tagen pro Monat auch etwa gleich
viele Tage mit Niederschlagsmengen
ab 2 mm.

Hochstwerte mit Niederschlagsmengen
von 50—100 mm sind in den Monaten
Juli, August und Dezember erkennbar.
Am geringsten ist der Niederschlag
in den Monaten April und Novem-
ber. Insgesamt ergibt sich fiir Wismar

eine durchschnittliche Niederschlags-
menge von etwa 716,9 mm pro Jahr.
In den Monaten November bis Marz,
vereinzelt bis April, kommen hier die
Schneetage hinzu. Diese fallen in der
Region mit fiinf Tagen im Monat aber
sehr gering aus.

e Sonne

Laut der Website Stadtklima-Stuttgart
ist der kiirzeste Tag der 21. Dezember,
mit einem Sonnenaufgang um 8:30
Uhr und einem Sonnenuntergang um
ca. 16:00 Uhr. Im Vergleich dazu ist der
21. Juni der langste Tag mit dem Son-
nenaufgang um 4:00 Uhr und Sonnen-
untergang um ca. 20:20 Uhr. Bei der
genaueren Betrachtung des Sonnen-
einfallswinkel, ist zu erkennen, dass er
im Winter bis zu 12° und im Sommer
rund 60° betragen kann.

Sonnenstunden in der Stadt Wismar
haben — gemessen an der Wetter-
station Boltenhagen — vor allem im
Sommermonat Juni mit ca. 8,2 Stun-
den pro Tag ihren Héchststand. In den
Monaten April bis August betrdgt die
Sonnenscheindauer durchschnittlich
6,9 Stunden pro Tag, wobei es in den
Herbst- und Wintermonaten Septem-
berbis Mdrz nurzu Sonnenstunden von
etwa 1,8 bis 5,5 Stunden kommt.

Hauptsdchlich herrscht ein gemafiig-
tes Kiistenwetter und zeigt sich durch
wechselnd bewdlkte Tage tiber das
ganze Jahr hinweg. Hier herrschen

monatlich um die 20 Tage vor allem

Wolkentage, ab und an auch durch-

schnittliche 5 bis 10 bedeckte Tage
pro Monat.

e Klimawandel

Die Grafik 14 zeigt die monatlichen
Temperaturabweichungen von 1979
bis heute im Vergleich zum Klimamittel
von 1980—2010. Rot markierte Monate
waren wdrmer, blau markierte Monate

kihler als der Durchschnitt. Der zuneh-

mende Anteil der rot markierten Monate
verdeutlicht die globale Erwarmung.
Die untere Grafik 13 stellt die Nieder-
schlagsabweichungen dar. Die griin
markierten Monate waren nieder-
schlagsreicher, braun markierte Monate
trockener als normal — ein Hinweis auf
verdnderte Niederschlagsmuster durch
den Klimawandel.

e Topographie

Die Stadt und ihr Umland liegen in
einer sanft gewellten Grundmorénen-
landschaft mit geringen Hohenunter-
schieden. Die Hohen reichen von -4 m
nahe der Wasserldufe bis zu 57 m tiber
dem Meeresspiegel, bei einer Durch-
schnittshdhe von etwa 14 m.

20.June, 12:00Uhr

21.Dezember, 12:00

15 Sonnenstandsanalyse Wismar
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12 Darstellung der Hauptwind-
richtungen

13 Durchschnittliche Temperaturen und Niederschlag

~

4 Monatliche Anomalien von Temperatur und Niederschlag — Klimawandel Wismar




14

Stromversorgungsanlagen

Schaltstationen 3
Trafostationen 112
Netzldnge 481 km

16 Stromversorgungsanlagen

Wadrmeversorgungsanlagen

Hausanschlusssta- | 302
tionen

Gesamtrohrnetz mit | 20 km
Hausanschliissen

Heizwerk Friedenshof
Kapazitat 29 MW
Anschlussleistung |30,63 MW

Heizzentrale Kagenmarkt

Kapazitat

5 MW

Anschlussleistung

7,10 MW

Heizzentrale Platz des Friedens

Kapazitat 1 MW
Anschlussleistung | 0,86 MW
Einzelanlagen
Anschlussleistung | 4,870 MW

17 Widrmeversorgungsanlagen

Energie

Die Energieversorgung in Wismar
basiert auf einem Zusammenspiel aus
lokalen Anlagen und dem regionalen
sowie nationalen Verbundnetz. Wah-
rend Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen zur lokalen Erzeugung beitragen,
wird ein Grofteil des Strombedarfs
extern gedeckt. Im Rahmen der kom-
munalen Warmeplanung setzt die Stadt
zunehmend auf erneuerbare Warme-
quellen, Abwarmenutzung und effizi-
ente Energietechnologien.

Die Stadtwerke Wismar dienen dabei
als zentrale Schnittstelle fiir die Ener-
gieverteilung und garantieren eine
sichere Versorgung fiir Haushalte,
Gewerbe und Industrie.

Der aktuelle Energiemix setzt sich aus
einem hohen Anteil fossiler Energie-
trdger — darunter Kohle und Erdgas —
sowie einem vergleichsweise geringen,
aber wachsenden Anteil erneuerbarer
Energien zusammen. Konkret umfasst
die Stromkennzeichnung 12,4% erneu-
erbare Energien mit Herkunftsnachwei-
sen, 38,3% Kohle, 47,0% Erdgas, 0,6%
Kernenergie und 1,7% weitere fossile
Energietrdger. Dies fiihrt zu spezifi-
schen Emissionen von 534 g CO, pro
kWh sowie 0,0000169 g radioaktivem
Abfall pro kWh.

Die Stadtwerke Wismar versorgen die
Stadt mit zentral erzeugter Warme,
hauptsdchlich iiber die Fernwdrme-
netze Friedenshof und Kagenmarkt.
Beispiel Heizkraftwerk Friedenshof: Es
nutzt Kraft-Warme-Kopplung (KWK) mit
fossilen Brennstoffen (50.407.503 kWh),
erneuerbaren Energien wie Biogas
(12.744.666 kWh) sowie weiteren War-
meerzeugern auf Basis fossiler Brenn-
stoffe (40.565.832 kWh). Fiir den
Zeitraum vom 1. Januar 2021 bis 31.
Dezember 2023 weist das Kraftwerk
einen Primdrenergiefaktorvon 0,27 auf.
Die energetische Zusammensetzung
der Warme fiir Friedenshof und Kagen-
markt ist amtlich bescheinigt und zeigt
eine effiziente sowie umweltfreundli-
che Warmeversorgung.

Neben der Fernwadrme, die durch die
Stadtwerke zur Verfiigung gestellt wird,
gibt es auch viele Selbstversorgende.

Die Stadtwerke Wismar bieten zudem
eine nachhaltige Erdgaslosung an,
bekannt als WismarGasNaturio. Dabei
handelt es sich um das Naturgaspro-
dukt der Stadtwerke, bei dem zehn Pro-
zent Biogas in diese griine Alternative
eingemischt werden.

Im Stadtgebiet von Wismar spielt die
Windenergie vor Ort bislang nur eine
sehr geringe Rolle: Laut regionalem
Energieatlas weist die Hansestadt
keine installierte Windkraftleistung an
Land auf. Der Windpark Gagelow speist
Strom ins regionale Netz ein und unter-
stiitzt so die Versorgung Wismars. Die
Region investiert kontinuierlich in neue
Windenergieprojekte zur Forderung
erneuerbarer Energien in Mecklenburg-
Vorpommern.

Geothermie nutzt die natiirliche Erd-
wdrme, vor allem durch Warmepum-
pen in Wohn- und Gewerbegebduden.
Eine groRflachige Stromproduktion aus
tiefer Geothermie findet in Wismar bis-
her nicht statt, stellt aber eine mogli-
che Zukunftstechnologie dar.

Biogas entsteht aus der Vergdrung
organischer Stoffe wie Pflanzenresten
oder Bioabféllen und wird in lokalen

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen zur
Strom- und Wdrmeerzeugung genutzt.
Die installierte Kapazitdt betragt etwa
13,5 MW.

Die Nutzung von Solarenergie gewinnt
in Wismar zunehmend an Bedeutung.
Trotz geringerer Sonneneinstrahlung
im Vergleich zu siidlichen Regionen
bietet die Stadt mit einer jahrlichen
Globalstrahlung von etwa 1.000-
1.100 kWh/m?2 gute Voraussetzungen
fur wirtschaftliche Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen. Die Stadtwerke
Wismar unterstiitzen den Ausbau
durch Beratung und die Umsetzung
lokaler Solarprojekte.

GutesKlima Wismar ist ein Team aus
Biirgerinnen und Biirgern, das Wismar
bis 2035 klimaneutral machen will. Es
fordert nachhaltige Manahmen in den
Bereichen: Strom, Warme, Kraftstoffen,
Gebaduden, Verkehr und Industrie.

Bundesland Spezifischer 5 kWp-Anlage | 7 kWp-Anlage | 10 kWp- Bundesland Sonnenstunden
Ertrag (kWh) Anlage pro Jahr (Durch-
schnitt)
Mecklenburg- 950 kWh 4.750 kWh 6.650 kWh 9.500 kWh Mecklenburg-Vor- | 1.600-1.700
Vorpommern pommern

19  PV-Ertrag Tabelle (2025)

21 Standort und Sonnenstunden
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Kennzeichnung der Stromlieferungen in 2024

Legende

der Stadtwerke Wismar GmbH slad ek o WISMAR
gemaR § 42 Energiewirtschaftsgesetz vom 07.07.2005, geandert 21.02.2025
Energietragermix der Stadtwerke Wismar Stromerzeugung

in Deutschland***

mix* |  Normalstrom-Produkte

Okostrom-Produkt Durchschnittswerte

Kernkraft

Kohle

Sonstige fossile Energietrager

gefordert nach dem EEG

Erneuerbare Energien mit Herkunftsnachweis, nicht

]
=
D Erdgas
O
]
O

Erneuerbare Energien, geférdert nach dem EEG

124
% 06% 0,3%

38,3%
50,9%

25,6%

47,0%
1,4% 0.9%

22,8%
50,9% 49,1%
S0 13,4%

1,5%
1,4%

Umweltauswirkungen je Kilowattstunde

CO,-Emissionen g/kW

h

radioaktiver Abfall g/kWh

0,0000169 0,0000092
534 291

0,0000 0,0000
0 298

Zusatzinformation: * rund 27 % unserer Stromlieferungen sind 2024 in umweltfreundlicher Koppelproduktion (KWK) von Strom und Warme erzeugt worden

Erdgasversor-

gungsanlagen

Gasiibernahmesta- | RiiggowWest-
tionen friedhof
Gasdruckregelan- 45

lagen

Rohrnetzlangen 261 km

18 Kennzeichnung der Stromlieferungen 2024 der Stadtwerke Wismar GmbH

20 Von fossilen zur erneuerbaren Energienutzung

22 Erdgasversorgungsanlagen
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Emittierter Stoff Fracht (kg/a)
Schwefeldioxid 95,50
Kohlenmonoxid 4.030,00
Kohlendioxid 12.302.951,00
Distickstoffmonoxid 496 ,00
Methan 28.668,00
Formaldehyd 2.225,00
Stickstoffoxide, 17.223,00
angegeben als NO2

Organische Gase 88,50

und Dampfe (auBer

Methan)

Staub, nicht weiter 21,10

aufgeteilter Rest

23 Emissionen von Schadstoffen in
Wismar

Wasserversorgungsanlagen

Wasserfassungen Friedrichshof,
Grof3 Flote,
Wendorf
Brunnen 40

Wasseraufbereitung

WW Friedrichshof | 79%

WW Wendorf 21%

Wasserspeicher

DS Koppernitztal 1.800,00 m3

Hochbehilter
Kritzow

10.200,00 m3

Behdlter
Friedrichshof

2.400,00 m3

24 Wasserversorgungsanlagen

Verkehrsanbindung und
Infrastruktur

Wismars Verkehrsanbindung zahlt zu
seinen groBten Standortvorteilen. Uber
die Autobahn A20 sowie die Bundes-
strafen B1os und B106 ist die Stadt
optimal mit Liibeck, Rostock, Berlin
und der umliegenden Region verbun-
den. Der Bahnhof bietet regionale und
Uiberregionale Zugverbindungen, wéah-
rend der Hafen fiir maritime Anbindun-
gen sorgt. Flughédfen in Rostock-Laage
und Hamburg ergdnzen die internatio-
nalen Verbindungen.

In der Innenstadt ist der Autoverkehr
durch FuBgédngerzonen und verkehrs-
beruhigte Bereiche eingeschrankt. Um
den Individualverkehr zu reduzieren,
hat die Stadtwerke ein erfolgreiches
»Carsharing-Pilotprojekt” umgesetzt,
mit Parkmoglichkeiten nahe Altstadt
und Hafen.

Fast alle Stadt- und Regionalbuslinien
treffen sich am ,Wismar ZOB*, und
verbinden die Innenstadt mit umlie-
genden Stadtteilen und Gemeinden.
Wismar verfligt aufierdem uber ein
Radwegenetz, das die gesamte Stadt
durchzieht und Anschluss an regionale
Radwanderwege bietet.

Wismar verfiligt tiber rund 2.000 kos-
tenlose und kostenpflichtige Park-
platze; das groBte Parkhaus am Hafen
bietet 211 Stellpldtze. Zudem besitzt
die Stadt ein wachsendes Netz &ffent-

=== Bahnschienen
StraBBen

= \Wasser

mmm Griinfldche

~

-l‘ o+

25 Verkehrsnetz, Wasser und Griinfldche Wismar

licher E-Ladestationen: Insgesamt ste-
hen 19 Ladepunkte zur Verfiigung, von
denen die Stadtwerke Wismar derzeit
etwa 8 betreiben.

Emissionen

Eine vollstdndige Erfassung aller Emis-
sionen in der Region ist nicht moglich.
Vorliegende Emissionsdaten stam-
men von immissionsschutzrechtlich
genehmigten Anlagen gemaB der 11.
Bundes-Immissionsschutzverordnung
(BImSchV). In Wismar sind 15 Unter-
nehmen meldepflichtig und miissen
alle vier Jahre eine Emissionserkla-
rung abgeben. Die aktuellsten Angaben
stammen aus dem Jahr 2016 und sind
in der Tabelle 23 aufgefiihrt.

Wasser und Abwasser

Die Trinkwasserversorgung Wismars
basiert auf regionalem Grundwas-
ser, das von den Stadtwerken Wis-
mar aus Tiefen von 60 bis go Metern
gewonnen und iber ein 320 km lan-
ges Leitungsnetz verteilt wird. Die Ver-
sorgung erfolgt tiber die Wasserwerke
Friedrichshof und Wendorf und wird
gemadf der Trinkwasserverordnung
(TVO) iberwacht, wahrend Oberfla-
chengewdsser wie Seen und Kandle vor
allem fiir Freizeit und stadtische Gestal-
tung dienen; fiir Industrie und Hafen
wird erganzend Meerwasser aus der
Ostsee genutzt.

Die Kldaranlage Wismar ist eine moderne
Anlage der GréBenklasse 5 mit einer
Ausbaugrofle von 100.000 Einwoh-
nerwerten (EW). Im Jahr 2022 wurden
rund 3,65 Mio. m3 Abwasser behan-
delt. Durch fortschrittliche Verfahren
wie Stickstoffelimination, Ozonbe-
handlung und UV-Desinfektion wer-
den sehr hohe Reinigungsstandards
erreicht, bevor das gereinigte Abwas-
ser kontrolliert in die Ostsee innerhalb
des Einzugsgebiets Warnow/Peene
eingeleitet wird. Die Anlage erfiillt die
Anforderungen der EU-Abwasserricht-
linie (91/271/EWG) und tragt zur nach-
haltigen Sicherung der Wasserqualitat
bei. Der Betrieb der Abwasserreinigung
erfolgt nicht durch die Stadtwerke Wis-
mar.

Ressourcen und Abfall

Laut der Fachzeitschrift Holzkurier
wurden im Jahr 2023 in deutschen
Nadelholz-Sdagewerken mit einer Ein-
schnittkapazitat von {iber 50.000 m3
insgesamt 31,54 Mio. m3 Rundholz
verarbeitet. Dies entspricht gegen-
tiber 2022 einem leichten Riickgang
von rund 3%. Ilim Nordic Timber in
Wismar belegte mit einem Produkti-
onsvolumen von etwa 1,8 Mio. m3 den
zweiten Platz unter den grof3ten Sage-
werken Deutschlands.

Dariiber hinaus hat sich Wismar als
bedeutender Holzcluster etabliert.
Neben Ilim Nordic Timber GmbH
(Schnittholz) sind hier weitere zent-

26 Holzproduktion in Wismar

rale Akteure wie EGGER Holzwerkstoffe
Wismar GmbH & Co. KG (Holzwerk-
stoffe, z.B. OSB-Platten), Mayr-Meln-
hof Holz Holding AG (Brettschichtholz)
sowie LEAG Pellets GmbH (Holzpellets),
Unternehmen der Paletten- und Verpa-
ckungsholzindustrie angesiedelt.

In Wismar erfolgt die Abfalltrennung in
Restmiill, Bioabfall sowie Wertstoffe
und Verpackungen.

Entsorgungs- und Verkehrsbetrieb der
Hansestadt Wismar (EVB) ist fiir die
Abfallentsorgung in Wismar verant-
wortlich und bietet ein umfassendes
System zur Miillentsorgung und -tren-
nung. Fir grofRere Abfélle wie Sperr-
miill, alte Elektrogerdte oder Schrott
gibt es Sonderabholungen und einen
Containerdienst. Wertstoffe werden
separat gesammelt und recycelt, um
Ressourcen zu schonen. Der Abfall-
wirtschaftshof Miiggenburg dient als
zentraler Standort fiir Anlieferung, Sor-
tierung und Recycling von Abféllen.

Veolia Wismar ist ein wichtiger Akteur
der kommunalen Abfall- und Umwelt-
wirtschaft. Das Unternehmen ist unter
anderem fiir die Erfassung und Verar-
beitung von Kunststoff- und Papierab-
fallen zustandig und leistet mit seinen
Leistungen im Recycling und Ressour-
cenmanagement einen wesentlichen
Beitrag zur Kreislaufwirtschaft und
nachhaltigen Entwicklung der Stadt
Wismar.

Quelle Text:

Stadtwerke WISMAR — Tag fiir Tag
VOLLER ENERGIE. Abgerufen am 8.
Oktober 2025, von www.stadtwerke-
wismar.de

Oztiirk, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

Wessolowski, M. T.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

mar. Abgerufen am 26. August 2025,
von https://kleineanfragen.de/
mecklenburg-vorpommern/7/3497-
emissionen-von-schadstoffen-
in-wismar

Germany’s biggest sawmills. Abge-

rufen am 26. August 2025, von www.

timber-online.net/blog/germany-s-
biggest-sawmills.html

Solutions, C. Entsorgung — evb-wis-
mar.de. Abgerufen am 11. November
2025, von www.evb-wismar.de/ent-
sorgung

e Wismar. Veolia Deutschland. Abge-
rufen am 18. November 2024, von
www.veolia.de/ueber-uns/gescha-
eftsfelder/standorte-und-dienstleis-
tungen/wismar

Emissionen von Schadstoffen in Wis-
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Kennzahlen der Kldaranlage Wismar
Berichtsjahr: 2022

Ausbaugrofie 100.000 EW
Grofenklasse 5

Gereinigtes 3.651.512 m3/
Abwasser Jahr

Stickstoff-Ablauf-
fracht

26.697 kg/lahr

Phosphor-
Ablauffracht

1.712 kg/Jahr

Einleitungsgewdsser | Ostsee

Flusseinzugsgebiet | Warnow/Peene

Flussgebietseinheit | Warnow/Peene

27  Kennzahlen der Kldranlage
Wismar



Quelle Text:
e Landesbauordnung (LBauO)
® Baugesetzbuch (BauGB 2025)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO
2023)

® DIN 276 (Dezember, 2018)
® DIN 277 (August, 2021)

e Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI 2021)

Offentliches Baurecht

Bauplanungsrecht

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bauordnungsrecht

Landesbauordnungen (LBauO)
z.B. Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V)

Privates Baurecht in Deutschland

Rechtsbeziehungen der am Bau
Beteiligten

Werkvertrage

Vergabe- und Vertragsordnung fir
Bauleistungen (VOB)

Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI)

28 Bau- und planungsrechtliche
Vorgaben in Deutschland — Uberblick

Bau- und planungsrechtliche
Vorgaben

Um die rechtlichen Hiirden bei der Pla-

nung und Ausfiihrung eines solchen

Gebdudes zu verstehen, ist zu bertick-
sichtigen, dass das offentliche Bau-

recht grundsatzlich in zwei Abschnitte
unterteilt ist.

Erstens das Bauplanungsrecht, welches
vor allem durch das Baugesetzbuch

(BauGB) und die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) geregelt ist. Hier han-

delt es sich um o6ffentlich-rechtliche

Vorschriften (Art und Maf3 der bauli-

chen Nutzung), welche im Grunde die
Rahmenbedingungen fiir die Bebauung
eines Grundstiickes, beziehungsweise

groferer stadtebaulich zu betrachten-

den Gebiete setzt.

Zweitens das Bauordnungsrecht, wel-

ches durch die Landesbauordnung
(LBauO) geregelt ist. Hier geht es

tiberwiegend um die Bebauung selbst.
Neben allgemeinen Vorschriften wer-
den auch Anforderungen an Bauaus-

flihrung und Bauprodukte gestellt.

Neben dem offentlichen Baurecht

gibt es das private Baurecht zu beach-

ten, welches sich mit den rechtlichen
Beziehungen der am Bau Beteiligten

(Werkvertrage, VOB, HOAI) beschaftigt.

Folgende Gesetze und Normen sind

im frilhen Planungsprozess zu beriick-

sichtigen und beeinflussen Gestalt und
Nutzbarkeit des Gebdudes.

DIN-Normen

Die fiir den Hochbau relevanten
DIN-Normen (Deutsches Institut fiir
Normung) kommen ab der Genehmi-
gungsplanung ins Spiel. Zudem sollten
erganzend alle verfiigbare Richtlinien
hinzugezogen werden, die unter ande-
rem Vorschlage flir Ausfiihrungsdetails
liefern und auf weitere Informationen
fur die Ausfiihrung entsprechender
Details hinweisen.

Die spezifischen DIN-Normen regeln
die technische Ausfiihrung und sind
in den Allgemeinen Technischen Ver-
tragsbedingungen (ATV) nach Gewer-
ken zu gliedern. Somit handelt es sich
um das private Baurecht. Sorge fiir die
Einhaltung tragen die Planenden und
die jeweiligen Gewerke und haften
im Rahmen der Gewdhrleistung nach
Vergabe- und Vertragsordnung fur
Bauleistungen (VOB) und nach dem
Biirgerlichen Gesetzbuch (BGB).

Die DIN 277 ist relevant fiir den Fl&-
chennachweis der geforderten Raume
(Raumprogramm). Sie regelt die Ermitt-
lung von Grundflachen und Rauminhal-
ten eines Gebdudes. Die DIN 276 ist
hilfreich, um einen Uberblick iiber die
Kosten des Projektes zu erlangen. Auf
Grundlage der nach DIN 277 ermittelten
Mengen kdnnen nach der DIN 276 die
Projektkosten und entsprechend Hono-
rare nach HOAI ermittelt werden.

e Flachennutzungsplan Wismar

Der Flachennutzungsplan der Hanse-
stadt Wismar stellt die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung in den
Grundziigen dar. Auf der Grundlage des
Plans kann abgelesen werden, wo im
Stadtgebiet Wohnbauflachen, Gewerbe-
und Industriebaufldchen, Griinflaichen
oder Verkehrsfldchen geplant sind. In
der dazugehorigen Begriindung wer-
den die Aussagen des Plans erldutert,
und der Plan selbst dient als Grundlage
fur kiinftige Planungsentscheidungen.
Zudem sind mehrere Anderungen des
Flachennutzungsplanes ab dem Jahr
2017 dokumentiert, die die Umwand-
lung verschiedener Nutzungsar-
ten betreffen, beispielsweise die
Umwandlung von Fldchen in Bau- und
Sondergebiete sowie die Anpassung
verkehrlicher Flachen.

e Bebauungspldane Wismar

Der Bebauungsplan (B-Plan) schafft
als verbindliches Baurecht die detail-
lierte Grundlage fiir jedes Bauvorha-
ben und legt genau fest, was auf einer
Parzelle gebaut werden darf — von
Gebdudehdhen iiber Nutzungsarten
bis zu Griinflichen. Wahrend der Fla-
chennutzungsplan die stadtebauliche
Vision vorgibt, bildet der B-Plan die
Anforderungen fiir das Stadtgebiet und
das zentrale Regelwerk fiir Architektin-
nen und Architekten, Bauherrinnen
und Bauherren und Investierende.

E FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

ELEKTRZITAT
FERNWARME
WASSER
ABWASSER

ABFALL, DEPONIE, STAPELTEICHE

BOHEH

4. GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

D GRUNFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG:

GRUNFLACHEN PLANUNG

PARKANLAGE

@ FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZWECKBESTIMMUNG:
ow

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER:
wsz WASSERSCHUTZZONE (2. I/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME)
T TEICH- UND KLENGEWASSER

Die Hansestadt Wismar stellt auf ihrer
Website eine aktuelle Ubersicht der
rechtskréftigen Bebauungspldne bereit,
die als PDF-Ubersichtsplan herunterge-
laden werden kann und den Stand der
Satzungen nach Baugesetzbuch (Mai
2025) dokumentiert. Dieser Plan zeigt
zahlreiche Bebauungsplane mit unter-
schiedlichen funktionalen Schwerpunk-
ten wie Gewerbegebiete, Wohngebiete,
Misch- und Sondergebiete sowie spezi-
elle Quartiersbereiche (z. B. Alter Hafen,
Holzhafen Nord/Sud, Friedenshof VI.
BA, Wohngebietszentrum Wendorf /
Platz des Friedens). Die Bebauungs-
plane decken damit konkrete raumli-
che Bereiche in Wismar ab und sind als
verbindliche stadtebauliche Satzungen
festgelegt.
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Quelle Text:

e Flachennutzungsplanung. Hanse-
stadt Wismar. (2021, Oktober). Abge-
rufen am 22. Dezember 2025, von
www.wismar.de/B%C3%BCrger/
Bauen-Wohnen/Stadtplanung/
FI%C3%A4chennutzungsplan

o Ubersicht der rechtskriftigen
Bebauungsplédne. Hansestadt Wis-
mar. (2025, Januar). Abgerufen
am 22. Dezember 2025, von www.
wismar.de/B%C3%BCrger/Bauen-
Wohnen/Stadtplanung/Bebau-
ungspl%C3%A4ne/

Bebauungsplan in Bearbeitung
Bebauungsplan rechtskréftig
z.B.B 1/90

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- in Bearbeitung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- rechtskraftig z.B. V 1/91

guoe

Erhaltungssatzung z.B. E 1

Gestaltungssatzung z.B. G 1

00

Sanierungssatzung z.B. S 1

Rahmenplanz.B.R 1

Stadtgrenze

Stadtteilgrenze

Stadtbezirksgrenze

RAHMENPLANE GRUNDSATZ- BESCHLUSS

R9 RAHMENPLAN WISMAR OST 24.04.2008
1. FORTSCHREIBUNG

29 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Lage — Stadtwerke Wismar)

30 Auszug aus dem Bebauungsplan Wismar (Lage — Stadtwerke Wismar)
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Quelle Text:

e Wasserschutzgebietsverordnung

Wismar-Friedrichshof. (2021).
Abgerufen am 22. Dezember 2025,
von www.wismar.de/PDF/Stadt-

anzeiger_Verordnung_zur_Festset-
zung_des_Wasserschutzgebietes.

PDF?0bjSvriD=2634&0bjlD=5546&0b-

jLa=1&Ext=PDF&RWTR=1& _
ts=1613464141

e Rahmenplan Wismar-Ost. Hanse-
stadt Wismar. (2007, Mai). Abge-
rufen am 22. Dezember 2025, von

www.wismar.de/index.php?Mo-
dID=7&FID=2634.7549.1&0b-
ject=tx%7C2634.7549.1

e Wasserschutz und Hochwasser

Das Wasserschutzgebiet Wismar-Frie-
drichshof wurde durch Verordnung
der Landesregierung von Mecklen-
burg-Vorpommern zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsbereich der
Wassergewinnungsanlage der Han-
sestadt Wismar festgesetzt. Es ist in
mehrere Schutzzonen mit unterschied-
lichen Schutzanforderungen gegliedert,
deren Grenzen kartografisch fest-
gelegt sind. In den jeweiligen Zonen
gelten Verbote und Beschrankungen
fur bestimmte Handlungen zur lang-
fristigen Sicherung der Trinkwasser-
versorgung, die in den Anlagen der
Verordnung geregelt sind.

Am Floterweg befindet sich in der
Wasserschutzzone | zum unmittelba-
ren Schutz der Trinkwassergewinnung
der Stadtwerke Wismar. Der Bereich ist
gesichert und fiir Unbefugte gesperrt;
Regenwasserversickerung, Strafien-
oder Wegebau sowie der Neubau oder
die Erweiterung baulicher Anlagen
sind hier nicht zuldssig, um die Trink-
wasserqualitdt dauerhaft zu schiitzen.
Gleichzeitig wird die Stadt durch die
Ostsee beeinflusst, sodass Hochwas-
ser bei Sturmfluten eine Rolle spielt.
Wasserstande iiber 1,50 Meter gelten
als schwere Sturmflut, wahrend sehr
schwere Sturmfluten ab 2,00 Meter
auftreten. Beide MaBnahmen tragen
dazu bei, die Trinkwasserqualitdt zu
sichern und die Stadt vor Uberflutun-
gen zu schiitzen.

e Rahmenplan Wismar

Der stadtebauliche Rahmenplan ist
das iibergeordnete ,,Drehbuch® fiir
die Quartiersentwicklung und bildet
das Bindeglied zwischen der gesamt-
stadtischen Vision und dem kon-
kreten Baurecht. In Wismar dient er
dazu, komplexe Strukturen einzelner
Stadtteile zu ordnen und Leitlinien fiir
Sanierung, Verkehr, Griinflachen sowie
architektonische Qualitadt zu formulie-
ren, ohne jede Parzelle detailliert zu
reglementieren. Er bietet eine flexible
Grundlage, auf der Verwaltung und
Politik Giber Investitionen und Forder-
mittel entscheiden.

Die Hansestadt Wismar veroffentlicht
auf ihrer Website mehrere stadtebau-
liche Rahmenplédne fiir unterschied-
liche Stadtteile. Dazu gehoren unter
anderem der Rahmenplan Wendorf, der
Rahmenplan Friedenshof, der Rahmen-
plan Altstadt sowie der Rahmenplan
Wismar-Ost. Zu jedem dieser Pldne
stehen Erlduterungsberichte, Bestands-
und Nutzungskonzepte, Verkehrs- und
Mafinahmeplédne sowie Gestaltungs-
plane zum Abruf bereit. Diese Mate-
rialien enthalten die kartografischen
Darstellungen und textlichen Grundla-
gen, die fiir die stadtebauliche Analyse
und Planung in den jeweiligen Quartie-
ren zugrunde liegen.

32 Bestandsplan — Auszug aus dem Rahmenplan Wismar-Ost

P e

35 MapBnahmenplan — Auszug aus dem Rahmenplan Wismar-Ost

33 Nutzungskonzept — Auszug aus dem Rahmenplan Wismar-Ost 36 Verkehrsplan — Auszug aus dem Rahmenplan Wismar-Ost
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31 Auszug aus der Wasserschutzgebietsverordnung Wismar-Friedrichshof

FlieRender Verkehr

B HauptverkehrsstraBe

B SammelstraRe

B2 Anliegerstrae
Wohnweg

Ruhender Verkehr

BEE Offentliche Parkplitze
Il Private Stellpldtze/ Garagen

Infrastruktureinrichtungen

[ Fliche fiir Handel/
Dienstleistung/ Gewerbe

Handel
Dienstleistung/ Gewerbe

Gastronomie

34 Auszug aus dem Gestaltungsplan Wismar — Rahmenplan Wismar-Ost
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SWOT-Analyse Lage
Standort und Demographie
Starken Schwéchen
. Zentrale Lage mit guter Anbindung . Saisonal schwankender Tourismus
. Effiziente Einbindung ins Versorgungsnetz e  Abgetrennte Lage, geringe Anbindung
. Viele Griin- und Naturflachen . Kaum Integration in stadtische Aktivitdten
. Geringe Umweltbelastung . Wenig soziale Infrastruktur in der Nahe
e Attraktive Ausblicke
. Gute Wasserversorgung
. Ndhe zur Ostsee
e  Starker Tourismus
Chancen Risiken

e Attraktiver Arbeitsort mit Naturanbindung

»Animal-Aided Design“

»New Work“-Konzept

Belebung des Gebiets

Kooperation mit stadtischen Nachhaltigkeitsprojekten

. Synergien mit umliegenden Unternehmen und Institutionen

. Negativer Einfluss auf Natur

e  Belastung des Grundwassers moglich

. Einschrankungen durch stadtebauliche Auflagen
. Konflikte mit Wohnnutzung (Lirm/Emissionen)

37 SWOT-Analyse Lage: Standort und Demographie

Nutzung und Freiraum

Starken

Schwédchen

. Hoher Nutzungsmix — lebendige, kurze Wege

e Historische Bausubstanz (UNESCO) stérkt Identitat
Vielfdltige Wohnformen fordern soziale Durchmischung
Grofizligige Griin- und Freirdaume fiir Erholung und Klima
e  Pragende Wasserlagen starken Stadtbild und Tourismus
. Hochschule Wismar als Wissens- und Innovationsanker

. Denkmalschutz vs. zeitgemé&Re Nutzung (Barrierefreiheit,
flexible Grundrisse)

o Ungleich verteilte Freirdaume, Defizite an Stadtrand und
Industriegebieten

. Begrenzte Altstadtflachen — schwierige Verdichtung

. Saisonale Uberlastung durch Tourismus (Hafen, Innenstadt)

Chancen Risiken

. Wasser- und Hafenbereiche multifunktional nutzen . Klimawandel bedroht Wasserlagen und Lebensqualitat
. Griin-blaue Infrastruktur fiir Klima und Biodiversitat . Belastung sensibler Griin- und Wasserflachen

. Neue Wohngebiete als Modell fiir nachhaltige Stadtentwicklung | ®  Steigende Bodenpreise gefdhrden soziale Vielfalt

e  Tempordre/experimentelle Nutzungen durch Hochschulnghe . Offentliche Zugénglichkeit nicht gewiinscht (kritische

Infrastruktur)

38 SWOT-Analyse Lage: Nutzung und Freiraum

Klimatische Bedingungen und Topographie

Stdrken Schwichen

. Feuchtes gemafigtes Klima, ganzjahrig angenehme Temperaturen
(nicht zu hei? im Sommer, nicht zu kalt im Winter)

. Ausgewogene Niederschladge, gut fiir Landwirtschaft

Natiirliche Flachen fiir Outdoor-Aktivitaten

Geschiitzte Griinflachen

. Kalte Winde im Winter

Potenzielle Uberschwemmungsgefahr
Uberhitzung im Sommer moglich

Heiz- und Kiihlbedarf erforderlich

Keine Geothermie (Wasserschutzgebiet)

. Vier Jahreszeiten in Wismar . Begrenzte natiirliche Kithlung durch urbane Warmeinseln
e  Gute Sonnenausrichtung der Gebdude

. Flache Topographie erleichtert Infrastrukturplanung

Chancen Risiken

. Verfiigbarkeit erneuerbarer Energien (Wasser ganzjahrig, Wind
ganzjahrig, Sonne hauptsachlich Sommermonate)

. Ganzjahrig verfiigbares Regenwasser

. Entwicklung des Tourismus

. Forderung von griinen Gebdudetechnologien durch klimatische
Bedingungen

. Klimaschutz- und Nachhaltigkeitskonzept — Chance fiir CO -
Neutralitdt und nachhaltige Entwicklung

. Bodenerosion

. Negative Auswirkungen des Klimawandels

. Steigender Meeresspiegel gefahrdet langfristige
Standortstabilitat

39 SWOT-Analyse Lage: Klimatische Bedingungen und Topographie

Energie

Stdrken

Schwichen

. Wind- und Solarenergiequellen vorhanden
. Bestehende Energieinfrastruktur

o Teilweise abhdngig von fossilen Energien
. Hoher Energiebedarf der Bestandsgebdude

Chancen

Risiken

e Thema Wasserstoff und Brennstoffzellen

Ausreichendes Angebot an erneuerbaren Energiequellen
Kosteneinsparung im Betrieb

CO,-Positivitat

Energie-Hub: Leuchtturm-Projekt

e Hohe Investitionskosten

e Solaranlagen/Windturbinen kénnten Umgebung beeintrachtigen

e Abhdngigkeit vom externen Energiemarkt

. Regulatorische Anderungen kénnten Férderprogramme
betreffen

. Geothermienutzung nicht moglich

40 SWOT-Analyse Lage: Energie

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Stadrken Schwéchen

. Gutes offentliches Verkehrsangebot in Wismar o Schlechter Straflenzustand, enger Gehweg nur auf einer Seite
e Viele E-Ladestationen verfiigbar . Kein Radweg und unsichere Fuwege

. Eigene Ladestationen am Standort . Grof3e Entfernung zur nachsten Bushaltestelle

. Carsharing méglich o Keine offentlichen Parkplatze

. Geringes Verkehrsaufkommen e Schlechte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

L]

Niedrige Larmbelastung durch Verkehr

Chancen

Risiken

e Verbesserung von Straf3en- und Parkbedingungen
Bessere Anbindung an 6ffentlichen Nahverkehr

. Keine zusétzlichen Gehwege moglich (Grundwasserschutzgebiet)
e Zunehmender Verkehr — Engpdsse und hohere Betriebskosten

. Sicherer Fahrrad- und Fuweg . Offentliche Zuginglichkeit nicht gewiinscht (kritische
. Nutzung griiner Energie zur Reduzierung von Emissionen Infrastruktur)
. Forderung von Elektromobilitdt durch Ausbau der
Ladeinfrastruktur
41  SWOT-Analyse Lage: Verkehrsanbindung und Infrastruktur
Emissionen
Stadrken Schwéchen

. Gute Luftqualitat
. Emissionen unter den vorgeschriebenen Grenzwerten
. MaBnahmen zur Emissionsreduzierung umgesetzt

o Feinstaubbelastung (Brennstoffe, Industrie, Baustellen)
. Fossile Energiequellen
. Verkehrsemissionen

Chancen

Risiken

. Nachhaltige Strom- und Warmeerzeugung

e Alternative Verkehrsmittel

e Verwendung nachhaltiger Baustoffe

e  Wiederverwendung, Recycling, Upcycling

. CO,-Neutralitdt

e  Kooperation flir emissionsarme Technologien

. Elektroautos fiir Langstrecken nicht immer vorteilhaft
. Hohe Investitionskosten
. Negative Wahrnehmung bei Grenzwertiiberschreitungen

42 SWOT-Analyse Lage: Emissionen
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Starken Schwéchen

. Umgeben von Wasserflachen und Speichern . Begrenzte Versickerungsflachen in der Altstadt

e Verfligharkeit von Grundwasser . Kein Regenwassermanagement

®  Hohe Trinkwasserqualitat e  Keine Grauwassernutzung

. . Risiko von Uberschwemmungen und steigendem Wasserspiegel

Unabhéngig von externen Wasserquellen

Chancen Risiken

o Freizeitrdume in der Stadt schaffen . Hohe Wartungskosten

o Thermischen Komfort verbessern o Keine Regenwasserriickhaltung (Grundwasserschutzgebiet)
e  Grauwasser wiederverwenden, Regenwasser nutzen e Wasserverschmutzung moglich

e Zirkuldre und dezentrale Systeme einrichten

L]

Wasser zur Erzeugung griiner Energie nutzen

43 SWOT-Analyse Lage: Wasser und Abwasser

Starken Schwéchen

e  Lokale Holzproduktion, nachwachsender Rohstoff e Holzproduktion kostenintensiv

e  Transport von Ressourcen tiber Strafie, Schiene und See e  Viele Produkte werden importiert

e Gute Abfallwirtschaft durch geringe Besiedlungsdichte e Abhdngigkeit von externen Entsorgungsdienstleistern
e Verfligbharkeit von Technikunternehmen und Fachpersonal

e Abfalltrennung in der Stadt

. Effizientes Ressourcenmanagement reduziert Abfall und Kosten

L]

Recyclinganlagen vorhanden

Chancen Risiken
e  Wiederverwendung bestehender Geb&dude *  Hohe Investitions- und Materialkosten
. Nutzung erneuerbarer Ressourcen und Upcycling von . Keine lokale Kreislaufwirtschaft im Bauwesen
Abfallmaterialien e  Steigende Entsorgungskosten — Wirtschaftlichkeitsrisiko
L]

. Eigenes Abfallmanagement — Kreislaufsysteme

e Leuchtturmprojekt

. Kooperation mit Forschungseinrichtungen fiir innovative
Recyclingtechnologien

Gesetzesanderungen erfordern Anpassungen im Betrieb

44 SWOT-Analyse Lage: Ressourcen und Abfall

Stérken

Schwichen

e  Vorhandene Baugenehmigungen und Infrastruktur erleichtern
Erweiterungen
. Erfahrung im Umgang mit lokalen Bauvorschriften

e  Grundwasserschutzgebiet Zone I:

- Schutzzone mit Zaun sichern

- Kein Versickern oder Bewdssern mit Regenwasser

- Kein Bau/Erweiterung von StraRen und Verkehrsflachen

- Keine baulichen Anderungen oder Nutzungsénderungen erlaubt

Chancen

Risiken

. Einhaltung der Vorschriften sichert Stadtentwicklung,
Gestaltung und Sicherheit

. Nur Rahmenplan vorhanden — geringere Gestaltungsauflagen

. Kooperation mit Stadtverwaltung bei Infrastrukturprojekten

Gesetzliche Anforderungen mussen erfiillt werden
Flachennutzungsplan: Gebiet fur Versorgung/Entsorgung —
Nutzungseinschrankungen

e Geringere Gestaltungsvorgaben kénnten lokale Identitdt
schwéchen

. Einschrankungen durch Grundwasserschutzgebiet Zone |

. Langwierige Genehmigungsprozesse konnen Projekte verzogern

45 SWOT-Analyse Lage: Bau- und planungsrechtliche Vorgaben

46 Am Markt Wismar
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2.2 Analyse Bestandsgebdude

Bauherr: Stadtwerke Wismar GmbH Historie der letzten 25 ]ahre Quelle Text:
Adresse: Flster Weg 6-8  VOr 1990 Vor der Wende war die Gas- und Stromversorgung in Wismar Marz 1993 Ein Warmelieferungsvertrag wurde zur Versorgung des Wohn- e Kilger, B., Alkan, 0. S., Blasche, N.;
Flurstiicksnummer durch das VEB Energiekombinat Rostock gewahrleistet. gebietes Kagenmarkt abgeschlossen. Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
5043/1
1990 Die Hanseatische Energieversorgung AG (HEVAG) iibernahm April 1993 Die Erdgasumstellung in Wismar wurde erfolgreich abgeschlos- ¢ wismar, S. Stadtwerke WISMAR —
Baujahr: 1965 die Verantwortung fiir die Stromversorgung in Wismar. Spater sen. Unsere Geschichte. Abgerufen am
anderte das Unternehmen seinen Namen in E.DIS.AG. 2. September 2025, von www.stadt-
Jahr der Sanierung: 1990 Juni 1993 Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar stimmte der Abspal- werke-wismar.de/de/Unternehmen/
Januar 1991 Mit der Wirtschafts-, Wahrungs- und Sozialunion erfolgte die tung zu und erwarb von der Treuhandanstalt 51% der Geschafts- lhre-Stadtwerke/Historie/
Gebéaudetyp: Biirogeb&ude Abspaltung der Gasversorgung von der HEVAG. Die nordmeck- anteile der Gasversorgung Wismar Stadt GmbH.
lenburgische Gasversorgung GmbH (NMG) wurde gegriindet
Nutzungstyp: Biiro und die Treuhandanstalt tibertrug die Geschaftsfithrung der November1993 Der Probebetrieb der Heizzentrale begann.
NMG auf die Hanse Gas GmbH (HGW).
Gebzudeklasse: 3 Januar 1994 Die offizielle Inbetriebnahme der Heizzentrale fand statt.
April 1991 Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar beschlossen gemein-
Grundstiicksfliche: 22.405,00 M? sam mit dem Hamburger Gaswerken GmbH, die Stadtwerke Juli 1994 Die Stadtwerke Wismar erwarben das Heizwerk Friedenshof
Wismar zu griinden. von der HEVAG.
Bruttogrundflache: 2.675,00 m?
August 1991 Der Gesellschaftsvertrag wurde unterzeichnet, wodurch die Dezember 1995 Ein notarieller Vertrag zur vermogensrechtlichen Ubertragung
Nutzraumfldche: 2.280,00 m? Stadtwerke Wismar offiziell ins Leben gerufen wurden. Die der Wasserversorgung in Wismar wurde riickwirkend zum 1.
Hamburger Gaswerke tibertrugen ihre Beteiligung an die 100%- Januar 1994 abgeschlossen.
Bruttorauminhalt: 11.355,00 m3 ige Tochtergesellschaft HGW.
1996 Die Gasversorgung Wismar Stadt GmbH wurde mit den Stadt-
Anzahl der 2 Vollgeschosse +  Februar 1992 Zu diesem Zeitpunkt tibernahm die Nordwasser GmbH die Was- werken Wismar zusammengefiihrt.
Vollgeschosse: Untergeschoss serversorgung in Wismar. Sie war der Nachfolger des ,,VEB Was-
Verwaltungsgebdude serversorgung und Abwasserbehandlung” aus Rostock. 1996 -1997 Das Heizwerk wurde modernisiert und es entstand ein Block-
heizkraftwerk, das sowohl Strom als auch Warme erzeugt.
Anzahl der 1Vollgeschosse  Mdrz 1992 Es wurde ein Vertrag zur Betriebsiiberlassung zwischen Nord-
Vollgeschosse: wasser GmbH und den Stadtwerken Wismar geschlossen. 2001 Die Stadtwerke Wismar griindeten die Stromversorgung
Anbau Wismar GmbH.
1993 Die Stadtwerke Wismar stiegen mit dem Wohngebiet Kagen-
Anzahl der 100 markt in die Warmeversorgung ein. Juli 2002 Die Stromversorgung Wismar GmbH nahm ihre Tatigkeit auf.
Arbeitsplatze:
Januar 1993 Die Gasversorgung Wismar Stadt GmbH wurde als Unterspalt- 2004 Nach 54 Jahren wurde die Stromversorgung in Wismar wieder

Hinweis: Dieser Bereich umfasst nur

gesellschaft von der Nordmecklenburgischen Gasversorgung
GmbH mit Wirkung zum 1. Januar 1993 abgespalten. 49% der

von den Stadtwerken {ibernommen

27

das Verwaltungsgebdude und den

Anbau. Anteile gingen an die HGW.

L] =
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47 Wasserkraftbetriebene Sdgemiihle 48 Wassertransport mit Holzfass 49 Traditioneller Ziehbrunnen
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Quelle Text:

e Fischer, F., Koller, K.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

e Kroll, L., Leskopf, L.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

e GeoPortal Mecklenburg-Vorpommern.
Abgerufen am 10. November 2025,
von www.geoportal-mv.de/portal

Stadtwerke Wismar GmbH

Die Stadtwerke Wismar GmbH wurden
am 15. August 1991 gegriindet und sind
der kommunale Energieversorger der

Hansestadt Wismar und der umliegen-

den Region. Mit einer Beteiligung von
51% durch die Stadt Wismar und 49%

durch die E.DIS AG ist das Unterneh-

men in kommunaler Hand. Es versorgt

rund 45.000 Haushalte und Unterneh-
men zuverldssig mit Strom, Gas, Was-

ser und Fernwadrme auf Wunsch auch
aus regenerativen Quellen.

Das Grundstiick liegtim Auf’enbereich
ostlich von Wismar. Im Norden grenzt
es an Schrebergarten, im Westen an
das kleine Gewdsser Miihlenteich und

im Osten an das Wohngebiet Darget-

zow. Die Erschlieung erfolgt lber
den teilweise ausgebauten, schmalen
Floter Weg. Die Form des Grundstiicks

lasst sich als trapezformig beschreiben.

Das rund 23.700 m2 grof3e Areal bietet

vielfdltiges Potenzial fir eine gestalte-
rische Aufwertung der AuBenfldachen.

Die derzeitige iberbaute Flache betragt
4.700 m2, davon entfallen etwa 1.500

m2 auf die L-férmig angeordneten Ver-

waltungsgebdude.

Als wichtiger Arbeitgeber und Auftrag-

geber starken die Stadtwerke Wismar
nachhaltig den Wirtschaftsstandort.

Mobilitdtsinfrastruktur

Die Lage am Floter Weg verfiligt tiber
durchschnittliche Verkehrsanbindun-
gen. Uber die Rostocker StraBRe (B105)
und die A20 ist das Gelande regional
und {iberregional gut erreichbar, was
schnelle Anfahrten fiir Liefer- und Per-
sonenverkehr ermoglicht. Die Anbin-
dung an den offentlichen Nahverkehr
ist jedoch eingeschrankt — die ndchs-
ten Buslinien 16 und 240 halten an der
Station Wismar Kastanienallee, rund
800 m entfernt. Der Standort liegt nur
2,0 km vom Bahnhof und Am Markt
entfernt und ist somit auch per Fahr-
rad oder zu Fuf3 erreichbar, wobei die
Gehwege verbesserungswiirdig sind.

Die Liegenschaft bietet derzeit ca. 92
Parkmoglichkeiten fiir Mitarbeitende
und Besuchende, mit 79 Stellpldtzen
auf dem Parkplatz und 13 im Innenhof.
Eine Erweiterung der Hofstellplatze
ist moglich, wird jedoch aufgrund des
zunehmenden Homeoffice-Trends in
naher Zukunft nicht erwartet. E-Lade-
stationen sind sowohl auf dem Geldnde
als auch an verschiedenen Stellen in
der Stadt vorhanden, zusatzlich stehen
10-15 Uiberdachte Fahrradstellpldtze im
Innenhof der Stadtwerke zur Verfiigung.

e Zirkulation auf dem Geldande

Der Verkehr auf dem Geldande wird der-
zeit Uber zwei Zufahrtsstrafien abge-
wickelt, die hauptsdchlich fur den
motorisierten Verkehr genutzt werden.
Die dstliche Zufahrt fiihrt zum Parkplatz,
die westliche zu einigen Stellplatzen im
Innenhof sowie zu den Werkstattgara-
gen. Durch die verteilten Bewegungen
wirkt das Geldande uniibersichtlich und
die Adresse des Gebdudes wenig klar.
FufRgangerinnen und Fu3ganger teilen
sich die Wege mit Fahrzeugen; sepa-
rate Gehwege fehlen, was den Zugang
fiir FuRgdangerinnen und Fugdnger
wenig einladend macht.

Nutzung und Raumprogramm

Das Verwaltungsgebdude der Stadt-
werke Wismar ist solide gebaut, erfiillt
jedoch nicht mehr die heutigen Anfor-
derungen an Flexibilitat, Energieeffi-
zienz und moderne Arbeitskonzepte.
Errichtet in den 1960er-Jahren, folgt
es einer klassischen, hierarchischen
Raumaufteilung mit klarer Trennung
der Funktionsbereiche. Die folgende
Analyse beschreibt die Gebdudestruk-
tur im Detail.

e Untergeschoss (UG)

Das Untergeschoss wird fiir Infrastruk-
tur und Administration genutzt (Archive,
Lager, IT- und Heizungsrdume). Raum-
aufteilung und technische Ausstattung
sind veraltet, Schulungs- und Bera-

tungsrdaume bieten geringe Flexibilitat,
unzureichende Belichtung und geringe
Aufenthaltsqualitat.

e Erdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich Biiros,
Werkstatten, ein Kontrollraum sowie
Sanitdranlagen, die tiber einen zent-
ralen Korridor miteinander verbunden
sind. Fast alle Rdume sind mit Fens-
tern ausgestattet, wahrend der Korri-
dorvergleichsweise dunkel bleibt. Die
Werkstadtten und Biiros erfiillen ihre
funktionalen Anforderungen, bieten
jedoch nur eingeschrankte Flexibili-
tdt. Die Cafeteria und der Speiseraum
sind zweckmaRig gestaltet, vermitteln
jedoch keine einladende Atmosphdre.

e QObergeschoss

Die erste Ebene orientiert sich am glei-
chen Grundriss und der gleichen rdum-
lichen Qualitat wie das Erdgeschoss,
bietet jedoch zusatzlich Konferenz-
rdume sowie Verwaltungsraume.

e Griin- und Freiflachen

Die Stadtwerke Wismar liegen in einer
griinen Umgebung mit vielfdltiger
Vegetation und niedriger Bebauungs-
dichte. Ein groBziigiger Innenhof bietet
Potenzial fiir Freizeit, Versammlungen

und die Integration eines Landschafts-

konzepts.

Quelle Text:

e Fathi, S.; Bachelor-Thesis WiSe
2024/25

Dach
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52 Explosionszeichnung vom Bestand
Verwaltungsgebdude, ohne Anbau

29

Bus Linie 245
Bus Linie 16
= = = = FuBweg zu den
Bushaltestellen
Q Bushaltestelle
I \Vismar Bahnhof

Q o b iflie 245 Q Q

Bus Linie 16

Eingang
Verwaltungsgebdude
Wasseraufbereitung
Werkstatte

Lager und Garagen
Abwasser

Werkstatt

Griinflache
Parkplatz

Lager
AuBenarbeitsbereich

© N v B wN e

B
[e]

50 Mobilitétsinfrastruktur

51 Lageplan Stadtwerke Wismar



Flachenberechnung nach DIN 277

Geschoss Raum-Nr.  Raumbeschreibung NRFinm2 NUFinm2 TFinm2? VFinm?2 Geschoss Raum-Nr. Raumbeschreibung NRFinm2 NUFinm2 TFinm2 VFinm?
Untergeschoss 3,10 110 Biiro 15,46 15,46
(LRH in m) 2,60 oo1 IT-Server 15,58 15,58 3,10 111 Biiro 28,27 28,27
2,60 001-1 Lager 5,62 5,62 3,10 112 Flur 48,12 48,12
2,60 002 IT-Server 15,07 15,07 3,10 113 Biro 14,90 14,90
2,60 003 IT-Server 15,07 15,07 3,10 114 Biiro 14,90 14,90
2,60 004 IT-Server 15,83 15,83 3,10 115 Biiro 14,66 14,66
2,60 oos Flur 59,83 59,83 3,10 116 Biiro 15,18 15,18
2,60 006 Lager 16,34 16,34 3,10 117 Biro 15,46 15,46
2,60 ooy Lager 16,02 16,02 3,10 118 Biiro 13,85 13,85
2,60 008 Lager 16,13 16,13 3,10 119 Treppe 14,33 14,33
2,60 009 Archiv 30,24 30,24 3,10 120 Flur 12,24 12,24
2,60 010 Archiv 30,00 30,00 3,10 121 Kantine 46,75 46,75
2,60 o011 Archiv 13,63 13,63 3,10 122 Essenausgabe 14,64 14,64
2,60 012 Archiv 15,90 15,90 3,10 123 Herren-WC 12,14 12,14
2,60 013 Archiv 14,60 14,60 3,10 124 Besenkammer 2,72 2,72
2,60 014 Heizungsraum 12,42 12,42 3,10 125 Damen-WC 11,12 11,12
2,60 015 Training/Beratung 30,31 30,31 3,10 126 Teekiiche 2,72 2,72
2,60 016 Lager 15,67 15,67 3,10 127 Flur 26,24 26,24
2,60 017 Heizungsraum 13,50 13,50 3,10 128 Leitstand 17,82 17,82
2,60 018 Heizungsraum (Lager) 7,60 7,60 3,10 129 Foyer 39,24 39,24
2,60 019 Heizungsraum (Lager) 12,40 12,4 Summe Fliachen 542,56 377,91 0,00 164,65
2,60 020 IT-Server 25,70 25,7 Erdgeschoss
2,60 021 Flur 17,47 17,47 Erdgeschoss (Anbau)
2,60 022 Erste Hilfe Raum 15,67 15,67 (LRH in m) 2,40 130 Flur 12,20 12,20
2,60 023 Archiv 14,60 14,60 2,40 131 Plotterraum 40,05 40,05
2,60 024 Archiv 14,60 14,60 2,40 132 Technikraum 14,85 14,85
2,60 025 Archiv 15,33 15,33 2,40 133 Biiro 32,52 32,52
2,60 026 Lager 11,25 11,25 2,40 134 Biro 32,29 32,29
2,60 027 Flur 36,26 36,26 2,40 135 Biiro 15,83 15,83
2,60 028 Archiv 15,30 15,30 2,40 136 Abteilungsleiter Biiro 23,05 23,05
Summe Fldchen 537,94 291,21 133,17 113,56 2,40 137 WC 2,61 2,61
Untergeschoss 2,40 138 Damen-WC 10,02 10,02
Erdgeschoss 2,40 139 Mietwdsche 2,54 2,54
(LRHin m) 3,10 100 Flur 24,48 24,48 2,40 140 Herren-WC 10,37 10,37
3,10 101 Biro 15,85 15,85 2,40 141 Beratung 21,25 21,25
3,10 102 Biro 15,36 15,36 2,40 142 Biiro 28,05 28,05
3,10 103 Biiro 15,36 15,36 2,40 143 Einteilungsraum 28,16 28,16
3,10 104 Biro 16,09 16,09 2,40 144 Werkstatt 72,92 72,92
3,10 105 Biiro 15,65 15,65 2,40 145 Werkstatt 43,51 43,51
3,10 106 Biiro 14,94 14,94 2,40 146 Flur 14,24 14,24
3,10 107 Biro 14,94 14,94 2,40 147 Biiro 13,51 13,51
3,10 108 Biiro 15,42 15,42 2,40 148 Flur 14,53 14,53
3,10 109 Kopierraum 13,71 13,71 2,40 149 Flur 73,65 73,65
2,40 150 Umkleideraum/ Duschen 46,61 46,61

53 Flachenberechnung nach DIN 277
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Geschoss Raum-Nr. Raumbeschreibung NRFinm2 NUFinm2 TFinm2 VFinm?
2,40 151 Kiiche 1,53 1,53
2,40 152 Flur 6,67 6,67
2,40 153 Biiro 28,20 28,20
2,40 154 Biro 28,08 28,08
2,40 155 Biiro 29,06 29,06
2,40 156 Biiro 16,53 16,53
2,40 157 Archiv 7,53 7,53
2,40 158 Besprechungsraum 23,23 23,23
Summe Flachen 693,59 557,45 14,85 121,29
Erdgeschoss (Anbau)
Obergeschoss
(LRH in m) 3,10 200 Flur 23,62 23,62
3,10 201 Biro 16,13 16,13
3,10 202 Biiro 16,00 16,00
3,10 203 Flur 46,18 46,18
3,10 204 Biro 15,85 15,85
3,10 205 Biiro 24,16 24,16
3,10 206 Biiro 15,71 15,71
3,10 207 Biro 15,44 15,44
3,10 208 Biiro 15,97 15,97
3,10 209 Konferenzraum 31,92 31,92
3,10 210 Kopierraum 13,13 13,13
3,10 211 Biiro 15,42 15,42
3,10 212 Biiro 15,95 15,95
3,10 213 Biiro 16,22 16,22
3,10 214 Biiro 15,92 15,92
3,10 215 Konferenzraum 20,80 20,80
3,10 216 Lager 7,90 7,90
3,10 217 Treppe 11,24 11,24
3,10 218 Lounge 31,55 12,04 19,51
3,10 219 Biro 16,52 16,52
3,10 220 Biiro 16,19 16,19
3,10 221 Biiro 15,66 15,66
3,10 222 Biro 14,80 14,80
3,10 223 Herren-WC 12,14 12,14
3,10 224 Besenkammer 2,72 2,72
3,10 225 Damen-WC 11,12 11,12
3,10 226 Teekiiche 2,72 2,72
3,10 227 Flur 37,70 37,7
3,10 228 Flur 7,90 7,9
Summe Flachen 506,58 360,43 0,00 146,15
Obergeschoss
Summe Flachen - Gebdude 2.280,67 1.587,00 148,02 545,65

Dokumentation

143
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54  Grundriss Erdgeschoss
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o Materialitdt und Konstruktion L7
Bauteil Material Zustand Bilder Bauteil Material Zustand Bilder
Aulenwdnde ¢ Kalksandstein- ® Baujahr ca. 1965, Warme- Décher e Trapezblechdach: | ® DerZustand der Dach-
(Annahme) mauerwerk (360 dammung ca. 1992 (Annahme) Danisches Profil, platten deutet auf eine wei-
mm/ 490 mm) e Gut, mit kleinen Rissen verzinkt und kunst- | tere Nutzungsdauer von ca.
e 60 mm Dam- o Verwitterung (Witterungs- stoffbeschichtet, 10 Jahren hin
mung WLG o040 einfliisse) Blechstdrke o,5 bis | ® Probleme mit Schraub-
Warmeddmmver- e Fassadenverfarbungen 0,65 mm, Platten- | abdichtungen:
bundsystem durch Algen und Flechten breite 350 mm - Basisabdichtung nicht
e 20 mm Aufien- e 2-schaliger Mauerwerks- e Dachlatten in mehr wasserdicht
putz aufbau Abstdnden von Viele Schrauben sind
600—750 mm angerostet, einige
* \Wasserabwei- stark verrostet
sende Folie auf Die Verbindungen
Holztragwerk zum Holz nicht mehr
* Dachkonstruk- tragfahig
Innenwédnde e Mauerwerk e Gut, mit wenigen Rissen tion mit Holznagel- Fehlende Schrauben
(Annahme) * Kalksandstein- Brettbindern und lose Metallplat-
mauerwerk e Dachneigung ca. ten
¢ Wand der Sani- 25% (= 14°) e Farbauftrag der Dach-
tarraum: Stander- ¢ Binderabstand platten ist an den Rdndern
wand beidseitig mit ca. 0,90-1,00 m bis ca. 100 mm unterhalb
Gipskartonplatten e Abstand am der Verzinkung noch wirk-
verkleidet, d = 100 Schornstein ca. sam
mm 1,80 m e Wellenprofile: Platten
¢ Innenwinde tra- nicht nach oben gebogen
gend 240 mm e Schornsteineinfassung
Bodenplatte e Keramikfliesen/ | e Istzu iberpriifen aus selbstklebendem
(Annahme) Holzparkett/ Lami- Kunststoffband ist briichig
nat/ Teppich und dichtet nicht mehr
e Zementestrich sicher ab
o Trittschallddam- e Die Bleche um den
mung Schornstein herum sind
¢ Abdichtung zertreten
e Stahlbeton- * Gitterfolie als Unterlage:
Bodenplatte - Unter den Metallplat-
ten verlegt
- Nicht an allen Dach-
Decken ® Mineralfasser- e Gut durchlissen verklebt
(Annahme) platten/ Kunstoff- Verwendet fiir Abzugs-
Spanndecke" rohre und Ventilatoren
* Hauptgebdude: e Folie an Giebeln und
Stahlbetondecke um Schornstein teilweise
(Untergeschoss, lose oder durchhédngend -
Erdgeschoss) Kondenswasser wird nicht
abgefiihrt und tropft
Fundament ¢ Stahlbeton . L0
(Annahme) - T—““ b é} ~ £
Fenster e 2-fach Vergla- e Gut : i =
(Annahme) sung mit Kunststoff- | ® 1992 ersetzt g 1 c‘
rahmen ‘ SJ;
e Stralenseitig mit —
Jalousien o
Stiitzen/ Trager | ® Stahlbeton e Gut
Tiiren e Stahl (Feuer- e Gut (Annahme)
(Annahme) schutztiiren)
e Holzspanplatten
(Biirotiiren)

74 Materialitit und Konstruktion

Quelle Text: FRANK Immobilien und Lebensformate GmbH. (2024). Energetisches Konzept Stadtwerke Wismar.

Ingenieurbiiro Dubois. (2014). Bauzustandsuntersuchung Floter Weg 6-13
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Erstellt mit
www.ubakus.de/u-wert-rechner

AuBenwand (Annahme)

1 |10 Kalkzementputz

2 |360 Kalksandstein (Rohdichteklasse 1,6)

3 |60 Dammung WLG 040 — Warmeddammverbundsystem
4 |20 Kalkzementputz
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

U= 0,46 W/(m*K) Kein Tauwasser

GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?K)
4

sehr gut mangelhaft sehr gut

Temperaturamplitudenddmpfung: >100
Phasenverschiebung: nicht relevant
Warmekapazitat innen: 475 kJ/m?K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

o
<
360
10 == : 1 ==
innen
@ Kalkzementputz (10 mm) @ EPS 040 (60 mm)
@ Kalksandstein (360 mm) @ Kalkzementputz (20 mm)

75 U-Wert AuBenwand (Annahme)

AuBBenwand — ungeddmmt (Annahme)

1 |10 Kalkzementputz

2 |360 Kalksandstein (Rohdichteklasse 1,6)

3 |20 Kalkzementputz

Warmeschutz Feuchteschutz
U = 1,53 w/mx)

GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?K)
44

Kein Tauwasser

sehr gut mangelhaft sehr gut

Hitzeschutz

Temperaturamplitudendampfung: 14
Phasenverschiebung: 12,5 h
Warmekapazitat innen: 242 kJ/m2K

mangelhaft sehr gut mangelhaft

aulen

2

0 ——— — iz ) 1
o
S 360

=

10

S S () - - - -

(1) Kalkzementputz (10 mm) (2) Kalksandstein (360 mm)

76  U-Wert AuBenwand — ungedidmmt (Annahme)

innen

@ Kalkzementputz (20 mm)

AuBBenwand - Zwischen den Fenstern (Annahme)

1 |10 Kalkzementputz

2 |490 Kalksandstein (Rohdichteklasse 1,6)

3 |60 Dammung WLG o040 — Warmedammverbundsystem

4 |20 Kalkzementputz
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
U= 043w g i
GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 626 k./m?K
] 1 4
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

aulen
120
160
o
=<}
21490
=10 1 =
innen
@ Kalkzementputz (10 mm) @ EPS 040 (60 mm)
(2) Kalksandstein (490 mm) (@) Kalkzementputz (20 mm)

77 U-Wert AuBenwand — Zwischen den Fenstern (Annahme)

Bodenplatte (Annahme)
1 |10 Fliesen (keramisch)
2 |50 Zementestrich
3 0,4 Folie, PE
4 |30 EPS 035
5 |200 Beton armiert (2%)
6 Erdreich
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
— Trocknet 22 Tage Bauteil grenzt an Erdreich:
u-= 0187 W/(m?K) Tauwasser: 12 g/m? TAV und Phase njcht relevant.
GEG 2020/24 Bestand?: U<0,5 W/(m?K) Warmekapazitét innen: 121 kJ/m2K
4 4
sehr gut mangelhaft sehro\A/\A/ L) ba k[_rjn@gdel sehr gut mangelhaft
10
50
0

2904

el N
N
200 ®
NN
]

N

<3 <y D O o (& »
&< "»".‘nt‘l Soty= Tu s
(1) Fliesen (10 mm) (3) Folie, PE (5) Beton armiert (200 mm)

(2) Zementestrich (50 mm) (4) EPS 035 (30 mm) (&) Erdreich

78 U-Wert Bodenplatte (Annahme)
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Erstellt mit
www.ubakus.de/u-wert-rechner

Kellerdecke (Annahme)
1 |10 Fliesen (keramisch)
2 |50 Zementestrich
3 |30 EPS 035
4 |04 Foil, PE
5 |200 Beton armiert (2%)
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

_ Trocknet 115 Tage Temperaturamplitudendampfung: 11
U= 0,76 W/(m?K) Tauwasser: 366 g/m? Phasenverschiebung: 9,3 h
GEG 2020/24 Bestand*: U<0,5 W/(m?K) Warmekapazitat innen: 120 kJ/m2K
] &

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

Www.ubak(s de

50
3]4
<
& N AN N A O O e R R TR R R R R RRN
200 11 Ay
NN N AN N N O O O O O e O O R O R IR IR R RN
(1) Fliesen (10 mm) (3) EPS 035 (30 mm) () Beton armiert (200 mm)
@ Zementestrich (50 mm) @ Folie, PE
79 U-Wert Kellerdecke (Annahme)
Decke (Annahme)
1 |10 Fliesen (keramisch)
2 |50 Zementestrich
3 |0,2 Folie, PE
4 | 200 Beton
5 |300 Luftschicht (ruhend)
300 U-Profil (1tmm Stahlblech)
6 |20 Mineralfaserplatte
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: 18
U = 1,46 w/mzK) Phasenverschiebung: 9,2 h

Warmekapazitat innen: 330 kJ/m2K

» www.ubakus.de »

GEG 2020/24 Bestand*: U<0,24 W/(m?K)
L4

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
T TF10 1
50 S<OPN
(1) Fliesen (10 mm) 200
@ Zementestrich (50 mm) o~
(@) Folie, PE 2
@ Beton (200 mm)
@ Luftschicht (300 mm) 300 @
(&) Gipsfaserplatte (20 mm)
1 T20 (6)
100 300

80 U-Wert Decke (Annahme)

Dach — geddmmt (Annahme)

1 |20 Mineralfaserplatte
2 |0,2 Folie, PE
3 |150 Mineralwolle WLG o040
4 | 300 Luftschicht, Dachbalken
5 |52 0SB-Platte, 0SB/3
6 |5 Dachbahn, Bitumen
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Trocknet 78 Tage Temp plitudendampfung: 7,8
U = 0,23 w/mz2k) Feuchtegehalt Holz: +1,8% Phasenverschiebung: 6,2 h
GEG 2020/24 Bestand*: U<0,2 W/(m?K) Tauwasser: 57 g/m? Warmekapazitét innen: 28 kJ/m?K
_________4 4 4
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
Eg,z 60,
300 [©)
=
8
1 www.ubakus.de
100 600 ‘
(1) Gipsfaserplatte (20 mm) (3) Mineralwolle WLG040 (150 mm) (5) 0SB-Platte, 0SB/3 (5,2 mm)
@ Folie, PE @ Luftschicht (300 mm) @ Dachbahn, Bitumen

81 U-Wert Dach — geddmmt (Annahme)

Dach - ungeddmmt (Annahme)

1 |20 Mineralfaserplatte
2 |02 Foil, PE
3 |300 Luftschicht, Dachbalken
4 |5,2 0SB-Platte, OSB/3
5 |5 Dachbahn, Bitumen
Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
— Tauwasser: 2,41 kg/m? Temperaturamplitudendampfung: 1,1
us= 2:09 W/(m?2K) Trocknet 72 Tage Phasenverschiebung: 1,8 h
GEG 2020/24 Bestand*: U<0,2 W/(m?K) Feuchtegehalt Holz: +1,2% Warmekapazitat innen: 28 kJ/m?K
_______________________4a 4
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
82 @®
<
S 300 @
: bakus.d
WWW.ubakus.de
20 T e e D=
100 600
(1) Gipsfaserplatte (20 mm) (3) Luftschicht (300 mm) (5) Dachbahn, Bitumen
(2) Folie, PE (4) 0SB-Platte, 0SB/3 (5,2 mm)

82 U-Wert Dach — ungeddmmt (Annahme)
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Energie

Das Verwaltungsgebdude der Stadt-
werke Wismar am Fléter Weg wird mit
einem diversifizierten Energiemix aus
erneuerbaren und konventionellen

Quellen versorgt. Da die Energie inner- -

halb des Unternehmens erzeugt wird,

besteht keine Abhéngigkeit von exter- -

nen Lieferanten. Dennoch wird noch
teilweise auf fossile Energien zuriick-
gegriffen, wahrend der Einsatz erneu-
erbarer Energien vor Ort gering ist, da
aktuell keine Photovoltaikanlage ins-
talliert ist. Flure mit wenig Tageslicht
erfordern mehr kiinstliche Beleuchtung.

Das Verwaltungsgebaude ist mit einer
modernen Heizungsanlage ausgestat-
tet, die auf Erdgas-Brennwerttechnik
und einem Mini-BHKW basiert. Die
Anlage wurde 2017 hydraulisch abge-
glichen und regelmafig gewartet, um
eine effiziente Warmeversorgung
sicherzustellen.

Anlagendetails:

Mini-BHKW Buderus Loganova
EN12, 12 kW elektrisch, Baujahr
2017 (Erdgas)

Erdgas-Brennwertgerdte 3x Loga-
max plus GB 162-70, 70 kW, Bau-
jahr 2017

Hydraulisch abgeglichen im Jahr
2017

Warmwasserspeicher Buderus
Logalux SU, 300 |

Pumpen erneuert

Temperaturmanagement 70/55 °C

Das Mini-BHKW Buderus Loganova
EN12 im Verwaltungsgebdude erzeugt
gleichzeitig Strom und Warme aus
Erdgas und nutzt so die Kraft-Warme-
Kopplung (KWK) effizient. Es tragt zur
lokalen Energieproduktion bei und
reduziert die Abhangigkeit von exter-
nen Stromlieferanten.

Wasser und Abwasser

Das Verwaltungsgebadude ist gut an
die stdadtischen Wasser- und Abwas-
sernetze angebunden und unterliegt
einer regelmafBigen Qualitdtskontrolle
gemaf den geltenden Verordnungen.
Eine nachhaltige Nutzung von Regen-
oder Abwasser sowie Mafinahmen zur
Regenwasserriickhaltung und Versi-
ckerung sind derzeit nicht vorhanden,
wodurch eine Abhdngigkeit von tech-
nischer Infrastruktur besteht.

Bau- und planungsrechtliche
Vorgaben

Bau- und planungsrechtliche Vorgaben
regeln die Planung, den Bau und den
Betrieb von Versorgungsanlagen und
stellen die Einhaltung von Bauvorschrif-
ten sowie die Abstimmung mit kommu-
nalen Planungszielen sicher.

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG, seit
November 2020) legt die energetischen
Anforderungen an Gebdude sowie die
Nutzung erneuerbarer Energien fir
Heizung, Kiihlung und Warmwasser
fest — fiir Neubauten und umfassend
renovierte Bestandsgebdude.

Kernpunkte:

Gebdudehdiille & Ddmmung —
Anforderungen an Wénde, Décher,
Bodenplatte, Fenster und Tiiren.

Technische Systeme — Vorgaben
fur Heizung, Warmwasser, Liif-
tung, Kithlung und Beleuchtung.

Nutzung erneuerbarer Energien
— Solarthermie, Biomasse, War-

mepumpen, Abwadrme und Fern-

wdrmeanschluss.

Priméarenergiebeschrankung —
derjahrliche Primarenergiebedarf
darf bestimmte Grenzwerte nicht
tiberschreiten.

Die energetische Bewertung erfolgt
nach DINV 18599, in der die benétigte
Nutz-, End- und Primédrenergie fiir Hei-
zung, Kiihlung, Liftung, Warmwasser
und Beleuchtung berechnet wird.

§18 GEG — Nichtwohngebaude:

Derjahrliche Primdrenergiebedarf darf
héchstens 55% eines Referenzgebdu-
des gleicher Geometrie, Nutzflache,
Ausrichtung und Nutzung betragen.
Dies gewdhrleistet hohe Energieeffizi-
enz bei gleichzeitiger Nutzung erneuer-
barer Energien.

Das Warmeplanungsgesetz (WPG)
regelt die Warmepldne, Gebiete, die
als Vorranggebiete fiir Fernwdarme aus-
gewiesen sind, sowie die potenziellen
erneuerbaren Energiequellen. Kern-
punkt: Kommunen sollen ihre Warme-
planungen bis Mitte 2028 erstellen (bei
Stdadten mit mehr als 100.000 Einwoh-
nern gilt die Verpflichtung bereits ab
Mitte 2026). Alle Fernwadrmenetze mis-
sen bis 2045 klimaneutral sein.

Als Stadtwerke werden die Stadtwerke
Wismar zu Schliisselakteuren bei der
Planung und Versorgung des kommu-
nalen Warmenetzes und miissen die
geltenden heizungsrechtlichen Vorga-
ben einhalten.
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83 Energieversorgung Verwaltungsgebdude Stadtwerke Wismar, schematisch

84 A/V-Verhiltnis des Verwaltungsgebdudes
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SWOT-Analyse Bestandsgebdude

Mobilitatsinfrastruktur

Stdrken

Schwichen

Gute Erreichbarkeit mit dem Auto
Eigene Parkplatze und E-Ladestationen fiir Mitarbeitende
Parkpldtze und E-Ladestationen fiir Kunden am Standort

Mit dem Fahrrad erreichbar, aber ohne eigenen Fahrradweg
Offentliche Verkehrsmittel verfiigbar, Bushaltestelle jedoch weit
entfernt

Unattraktive Fahrradabstellpldtze

Keine Duschen fiir radfahrende Biiroangestellte (v. a. Frauen)

Chancen Risiken

. Alternative Mobilitdt (Fahrradverleih, Carsharing, ...) . Schwer, eine neue 6ffentliche Verkehrsroute und Bushaltestelle
e  Verbesserung der Strafien- und Parkbedingungen in der Ndhe des Gebdudes einzurichten

. Einrichtung eines sicheren Fahrrad- und FuBweges

. Barrierefreie Rampen

L]

Duscheinrichtungen hinzuftigen

85

SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Mobilitdtsinfrastruktur

Nutzung und Raumprogramm

Stérken Schwdchen

. Klare Grundstruktur: Mittelgang mit Birordumen beidseitig e Traditionelles Arbeitsmodell hemmt Flexibilitat und Innovation

. Unterschiedliche Raumfunktionen férdern konzentriertes U Isolierte Biiros — eingeschrankte Zusammenarbeit
Arbeiten . Starre Raumaufteilung mindert Anpassungsfahigkeit

e  Raume technisch gut ausgestattet e Viele Bereiche nicht 6ffentlich zuganglich

. Grof3e Fenster sorgen fiir natiirliche Belichtung und Beliiftung . Unattraktive fiir Kunden und Mitarbeitende

e  Zentrales Haupttreppenhaus als Haupterschliefung, auch e  Tiefe Grundrisse reduzieren Tageslicht — Flur
Nebentreppenhaus in linker Gebdudeecke e Geringe Raumhohen schranken Querliiftung ein

. Grof3er Freiraum mit Potenzial fiir Freizeitnutzung . Nicht barrierefrei

Chancen

Risiken

Verbesserungen im Gebdudegrundriss moglich
Besprechungsbereiche optimierbar und multifunktional

Mitarbeitende kénnten Verdanderungen skeptisch
gegeniiberstehen

. Entspannungszone fiir Wellness und Stressreduktion 0 Vorschriften kénnen Umgestaltungen erschweren oder verzégern
e Synergien mit Umgebung, neue Funktionen, mehr Offentlichkeit | ¢  Tragende Winde im Erdgeschoss begrenzen offene
. Umgestaltung starkt Unternehmensimage Grundrissgestaltung
. AuBenbereich fiir Freizeitaktivitdten von Mitarbeitenden und 0 Eingeschrankte Umsetzbarkeit gréf3erer raumlicher Veranderungen
Kundinnen und Kunden nutzbar
. Mitarbeitende einbinden
86 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Nutzung und Raumprogramm

Materialitdt und Konstruktion

Starken

Schwichen

Stahlbeton-Skelettbau der 1960er mit hoher Tragreserve

Mégliche Betonkarbonatisierung und lokale

Energie

Stdrken

Schwichen

Gute Gebdudeausrichtung

Diversifizierter Energiemix aus erneuerbaren und
konventionellen Quellen

Eigene Produktionskapazitdt — geringere Abhdngigkeit von

Unzureichender Warme- und Feuchtigkeitsschutz,
Sommeriiberhitzung moglich

Geringe Tageslichtversorgung im Flur — héherer kiinstlicher
Lichtbedarf

externen Lieferanten . Eingeschrankte Querliiftung
. Hohe Warmeverluste an Nordfassade
e Abhdngigkeit von fossilen Energien
. Wenig Nutzung erneuerbarer Energien
. Kein konkretes nachhaltiges Energiekonzept
Chancen Risiken
. Ressourcenverbrauch reduzieren durch Nutzung bestehender . Hohe Investitionskosten fiir den Ausbau erneuerbarer Energien
Baumaterialien und Strukturen . Hohe Wartungskosten
o Zero-Waste-Prozesse, Moblierungs-Re-Use und servicebasierte
Beschaffung - Betriebskosten und CO, reduzieren
e Thermischen Komfort und natiirlichen Schatten verbessern
[ Weiterentwicklung hin zu erneuerbaren Energiequellen z. B. PV
. Fordermittel der Regierung fiir nachhaltige Innovationen nutzen
88 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Energie
Wasser und Abwasser
Starken Schwéchen
e Alle Wasseraufbereitungsmethoden bei Stadtwerken Wismar e Keine effiziente oder nachhaltige Nutzung von Regen- und
vorhanden Abwasser
e Zentrale Lage am Floter Weg — gute Anbindung an stddtische . Keine Regenwasserriickhaltung und Versickerung
Wasser- und Abwassernetze e Abhdngigkeit von technischer Infrastruktur, anfallig fir
. Regelméfige Kontrolle und Qualitatssicherung nach Stoérungen
Trinkwasser- und Abwasserverordnungen
Chancen Risiken
. Nutzung von sauberem Regenwasser im Gebdude . Grundwasserschutzgebiet
e Aufbereitung und Nutzung von Abwasser zur Bewdsserung der | e Strengere gesetzliche Vorschriften — erforderliche Anpassungen
Griinflachen und Investitionen
. Integration digitaler Monitoring- und Leittechnik fiir effiziente
Betriebsfiihrung
89 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Wasser und Abwasser
Bau- und planungsrechtliche Vorgaben
Starken Schwéchen
. Sicherheit durch die Sicherstellung bautechnischer Standards | e Bestandsgebdude entspricht nicht den Anforderungen des
. Gewdbhrleistung der Gebdudequalitét (Innen-, und Gebdudeenergiegesetzes (Warmeschutz, sommerlicher
AuBenflachen) z.B. Raumqualititen, notwendige Wérmeschutz, HLK-Systeme etc.)
Flachenbedarfe, Qualitat in Bauausfiihrung e  Grundwasserschutzgebiet Zone |
Chancen Risiken

. Dauerhafte Primarkonstruktion bei intakter Bewehrung Bewehrungskorrosion
e Ausreichende Geschosshohen fiir Haustechniknachriistung . Fehlende Tragfahigkeitsnachweise durch fehlende Priifungen
e  RegelmaBiges Fassadenraster ermoglicht modularen Austausch | ¢ Unzureichender Warmeschutz
. Rasterbauweise unterstiitzt klare Flur- und Raumstruktur . Dach in schlechtem Zustand, Renovierung notig
. Griinflachen derzeit ungenutzt
Chancen Risiken
e Dachmodernisierung e Schadstoffbelastete Ausfachungen/Estriche (Asbest, PAK) —
e Verbesserung des Warmeschutzes hohere Sanierungskosten
. Tragwerksverstdrkung (CFK-Lamellen, Stiitzenummantelung) fiir | ® Unklare Konstruktion und Stabilitat, Risiko bei
energetische Aufristung Renovierungsarbeiten
. Selektiver Riickbau fiir Atrium/Belichtungskerne . Modernisierung erfordert hohe Kosten
. Fassadenmodernisierung (VHF oder Pfosten-Riegel) . Fachgerechte Entsorgung gefahrlicher Altanlagen notig
e Wadrmebriickenbeseitigung oft nur durch teure Gesamtsanierung
87 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Materialitdt und Konstruktion

Mehrwert des Gebdudes durch Modernisierung
Gebdudeenergiegesetz: Energiesparender Gebdudebetrieb
durch Einhaltung der Vorschriften und Nutzung erneuerbarer
Energien

Gesetzliche Anforderungen miissen erfiillt werden
Modernisierung ohne Nutzungsdnderung, Erweiterungen oder
Neubauten — bestehende Struktur bleibt erhalten, nur geringe
Anderungen an tragenden Bauteilen

Einschrankungen durch Grundwasserschutzgebiet Zone |

90 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Bau- und planungsrechtliche Vorgaben
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91 Ein Blick auf den Hof der Stadtwerke Wismar
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Quelle Text:

e OpenStudio®. Abgerufen am 18. Juni
2025, von https://openstudio.net/

3. Energiesimulation Bestandsgebdude

OpenStudio®

OpenStudio® ist ein open source
Tool zur Gebdudeenergiemodellie-
rung, das tber verschiedene Anwen-
dungen betrieben wird. Die Software
unterstiitzt den Import mehrerer Datei-
formate, darunter IFC (Industry Foun-
dation Classes), SDD (Standard Data
Dictionary), gbXML (Green Building
XML) und IDF (Input Data File).

Auf der Eingabeseite wird ein hoher
Detaillierungsgrad verlangt, begin-
nend mit dem Energiemodell. Dieses
umfasst die Definition jeder thermi-
schen Zone, jedes Geschosses, jeder
Offnung sowie der Innen- und Auen-
wande.

Anschlieend sind wichtige Eingaben
wie Baumaterialien, Gebdudenut-
zungsszenarien und Energiebelastun-
gen zu spezifizieren. Das Tool basiert
auf dem Lebenszykluskosten (LCC)-
Rahmenwerk des ,,National Renewable
Energy Laboratory“, USA (NREL), wel-
ches eine detaillierte Kostenanalyse
und Szenariomodellierung ermoglicht.

OpenStudio® stellt benutzerfreund-
liche, interaktive Berichte und Dia-
gramme bereit, die heruntergeladen
und per E-Mail geteilt werden konnen.
Zur weiteren Bearbeitung und Entwick-
lung kdnnen Modelle im SDD-, gbXML-
und IDF-Format exportiert werden.

Das Framework beinhaltet zudem
SketchUp-Plug-ins, die die Integration
komplexer Geometriemodelle erleich-

tern. Fiir realitdtsnahe Wetterbedin-
gungen wird das Aktual Meteorological
Year (AMY) Wetterdatenset verwendet.

Verflighare OpenStudio®-MaRnamen
umfassen detaillierte Spezifikationen
zu Konstruktion und Systemequip-
ment, um Einheitlichkeit sowie die
Umsetzung bewdhrter Praktiken
in Energieberatungsunternehmen
sicherzustellen.

92 3D-Modell des Verwaltungsgebdudes Stadtwerke Wismar (OpenStudio®)

93 Thermische Zonierung Verwaltungsgebdude Stadtwerke Wismar (OpenStudio®)

Treppenraum

[ Lager — unbeheizter Raum

N Flur und Treppenraum
IT-Server

I Heizungsraum
Training/Beratung

. Foyer

N Biro

. WC

I \Verkstatt
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Bestandsanalyse Simulationszenarien
Endnutzung Endener- Die Bestandsanalyse bildet die Grund- kem Wind zu einem sehr hohen Heiz- Auf Basis der Bestandsanalyse wurde Dach und Fenstern, kdnnen jedoch  Quelle Text:
giebedarf lage fiir das Verstandnis der aktuellen wadrmebedarf fihrt. Da im Gebdude festgestellt, dass das Hauptproblem erhebliche Einsparungen ermdglichen.
il Energieeffizienz eines Gebdudes. In  kein aktives Kiihlsystem vorhanden des Gebdudes der Stadtwerke Wismar ~ Wie in der Tabelle dargestellt, konnte < Karim Ali Samnani
1 | Heizung und Warm- | 99.062,00 diesem Projekt analysierten Studie- ist, entfallen die Energieverbrdauche der erhebliche Warmeverlust aufgrund  durch eine Optimierung dieser Materia-
wasser rende das bestehende Geb&dude der fiir Kiihlung vollstandig. Die grofiten schlechter Dammung und minderwer- lien der Energiebedarf um bis zu 35%  « Studienarbeit im WPM Green Buil-
> [Inenbeleuchtung | 42.366,00 Stadtwerke Wismar, indem sie es mit- Energieverbraucher sind die Innenein- tiger Baumaterialien ist. Eine Verdnde- reduziert werden, was das Potenzial ding, SoSe 2024
o hilfe von OpenStudio® auf Basis ver- richtungen und technische Geréte, die rung der Gebdudeausrichtung wiirde gezielter Modernisierungen zur Stei-
3 |Gerate 93.676,00 fligbarer Dokumentationen, Berichte einen wesentlichen Beitrag zur inter- nur einen geringen Einfluss auf den gerung der Energieeffizienz und des
4 | Hilfsenergie 2.708,00 und technischer Daten nachmodellier- nen Wdrmelast leisten. Energiebedarf haben. Nutzerkomforts deutlich zeigt.

53

- ten. Alle relevanten Parameter — wie
Nutzungspldne, Beleuchtung, Gerdte- Diese erweiterte Bestandsanalyse spie-

leistungen, Wasserverbrauch, HLK-Sys-  gelt nicht nur die aktuelle Situation des

Verbesserungen der thermischen
Eigenschaften der Gebdudehiille, wie

Endnutzung E‘jde"ef' teme, Eigenschaften der Gebdudehiille Gebdudes wider, sondern dient als ent- die Senkung des U-Werts von Wanden,
ﬁ('me/da'f] sowie Betriebsablaufe — wurden ein- scheidender Referenzpunkt, um die
m?a

bezogen, um eine prdzise Bestands- Hauptursachen fiir Energieverluste zu
aufnahme des Energiebedarfs und der identifizieren, Einsparpotenziale zu
wasser innenraumklimatischen Bedingungen quantifizieren und fundierte Strategien
2 |Innenbeleuchtung | 18,57 zu erstellen. fur energieeffiziente Sanierungsmaf3-
nahmen und zukiinftige Entwurfsvor-

1 | Heizung und Warm- | 59,06

3 Gerdte 41,07 . . o . 6 A kt
o - s Die Analyse hat ergeben, dass die schldge zu entwickeln. 1|40 0,560 90,50 usgangspun
4 | nrisenergie L hochsten Energieverluste durch unzu- 2 |80 0,438 85,40 5,70
Bei den Simulati don ket materialien entstehen, was vor allem 0 0200 8220 810 Ausrichtung | Gesamtenergie-
elaen smuianonen waraen kene wdhrend der Wintermonate bei star- 4 29 > ' [Grad] bedark
Verschattungen, keine Kiihlung und 5 |140 0,250 82,50 8,90 [kWh/a]
keine natiirliche Liftung beriicksichtigt.
6 |160 0,219 81,90 9,50 6.6
94 Endenergiebedarf Bestand I Heizenergiebedarf [kWh] I Auf3enlufttemperatur [°C] to|3° 236.601,00
25000 20 98 Auswirkungen einer Anderung der AuBenwanddédmmung 2 |75 238.368,00
= 18 o 3 |120 238.699,00
= 20000 16 O
=3 = 4 | 165 237.851,00
= 14 S
£ 15000 12 © 5 [210 238.385,00
(<%} [}
ﬁ 10 g 6 |255 239.071,00
5n 10000 8 o
@ 6 & 7 |300 237.813,00
Monat Energiebe- | Volumen ] 2
darf (Erd- | (Erdgas) = 5000 43 8 |345 236.024,00
ga5) ] iy, I > 2 1 |150 0,303 90,50 Ausgangspunkt - '“
o = o 101 Auswirkungen einer Anderung
[kWh] . . 2 |200 0,231 88,10 2,7 .. .
Jan. Feb. Marz Apr. Mai. Jun. Jul. Aug. Sep. Okt. Nov. Dec. der Gebdudeausrichtung
3 |250 0,187 86,60 WA
Januar 28.121,00 |2.665,50 6 Heil il p
eizlastprofil Bestan 00 0,1 85,60 s
Februar 25.612,00 | 2.427,70 J P 4 |3 >/ > 54
o 0,136 84,90 6,2
Marz 14.182,00 | 1.344,22 > |35 3 49
April 4510,00 | 427,50 99 Auswirkungen einer Anderung der Dachddémmung Element U-Wert
Mai 1.462,00 | 138,60 k- [W/m2-K]
12K=
Juni 11,00 1,00 1 1 |Wand 0,24
. < 10ke
Juli 4,00 0,30 = 2 |Dach 0,20
August 4,00 0,30 5 8ka 3 | Boden 0,35
3
September | 366,00 34,70 g ke 4 | Fenster 1,30
Oktober 5.814,00 | 551,10 2 4 5 | Tar 1,80
£
November |17.255,00 |1.635,60 = | 0,01330 4,43 90,50 Ausgangspunkt
Dok Wenn alle Anforderungen der
Dezember |26.484,00 |2.510,30 | 2 |0,00900 3,00 83,80 7,50 Vorschriften umgesetzt wiirden,
_ 0 3 |0,00600 2,00 77,70 14,10 kénnte ein Endenergiebedarf von
. . ' Monat 4 |0,00390 1,30 72,50 19,90 58,80.err.e|cht werden, was zu einer
Simulierter Verbrauch basierend auf Energieeinsparung von etwa 35%
. . . . . . 5 |0,00300 1,00 70,00 22,70 N .
80% Kesselwirkungsgrad I Hilfsenergie N Gerite Innenbeleuchtung I Heizung fitlhren wiirde.

95 Energiebedarf (Erdgas) fiir Hei-
zung und Warmwasser Bestand

97 Stromverbrauch Bestand

100 Auswirkungen einer Anderung der Wérmeleitfdhigkeit des Fensterglases

102 Anforderungen an U-Werte
(Gebdudeenergiegesetz 2024)
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Stadtwerke Wismar
Zukunftsweisende Modernisierung
des Verwaltungsgebaudes

4. Studentische Arbeiten
WPM Green Building, SoSe 2024

103 Visualisierung Projekt 01
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Namen: Khatereh Behroozian
Yumii Kudo

Rifgi Cahya Mahendra

Kumaresan Muthukumarasamy

Wut Hmone San

Studio-Typ: WPM Green Building —
Master Architektur
Entwurfsansatz: Modernisierung
Energiesimulation
Ziele: Energieeffizienz

Identitat starken
Innen-Aufien-Verbindung
Minimaler Eingriff
Raumflexibilitat

4. Studentische Arbeiten
WPM Green Building, SoSe 2024

Projekt 01 Haus im Haus

Das Projekt setzt auf ein Haus im Haus
Konzept. Eine neue Hiille umschlief3t
das bestehende Gebadude, verbessert
Raumqualitdt, Energieeffizienz und

Asthetik, ohne die Substanz zu beein-

trachtigen.

Durch Entfernen nichttragender

Wande entstehen flexible Arbeitsbe-

reiche, Oberlichter bringen Tageslicht
in dunkle Zonen. Das neue Dach wird
saniert, erhdlt bessere Ddmmung und

Photovoltaik. Fassaden und PV-Ele-

mente sind flexibel — im Sommer offen
zur Kiihlung, im Winter geschlossen zur

Nutzung von Warmegewinnen. Vorge-

fertigte Bauelemente verkiirzen die

Bauzeit und reduzieren Flachen. Der
Innenhof wird neugestaltet, erhalt ver-
besserte Wegefiihrung und einen {iber-
dachten Bereich, der auch bei Regen
und starker Sonne nutzbar ist.

Das Projekt verbindet nachhaltige
Architektur, moderne Technologie und
hohe Aufenthaltsqualitat.

104 Siidansicht (ohne Mafstab)

105 Fassadenkonzept
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106 Energiekonzept
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108 Grundriss Obergeschoss (ohne Maf3stab)
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o Projekt 02 Minimaler Eingriff

Namen: Bengisu Bayindir ~ Nachhaltigkeit steht im Fokus des Flure erhalten Glaspaneele fiir
Lucila Costa Beber  architektonischen Konzepts. Erneuer- mehr Tageslicht, der Innenhof wird
Diego Bustos  bare Energien, 6kologische Materia- neu gestaltet und mit Mdbeln aus

Omar Tarek Ghanem Eltoukhy  lien und flexible Grundrisse schaffen  Abbruchmaterialien ausgestattet.

Shimi Kunjappy Shajan ~ eine Arbeitsumgebung, die 6kologi-

Master Architektur - maximiert.

Entwurfsansatz:
Energiesimulation  griine Energiekonzepte, nachhaltige des Geb&udes.
Materialien und flexible Raumstruktu-
Ziele: Energieeffizienz  ren sowie ,Animal-Aided Design®, um
Kosteneffizienz  Bediirfnisse von Mensch und Natur in
Raumflexibilitat  Einklang zu bringen.

=5 830
#5.10 T
+4,00
Beschprechungs-
raum
+0.00 +0.00

109 Konzeptschnitt Dachterrasse (ohne Mafstab)

Photovoltaik-Dachziegel

Renoviertes Dachtragwerk aus Holz

Lehmputz

Isolierfenster T 1

Natirteles

Lichtim Gedammte
Flur durch - Gebdudehiille
Offnungen

sche Auswirkungen minimiert und Die Cafeteria 6ffnet sich zum Hof und
Studio-Typ: WPM Green Building - das Wohlbefinden der Mitarbeitenden  bietet Picknickmdébel. Biiros verfiigen
tiber Lounges, die Erholung und Pro-
duktivitat fordern. Passive und aktive
Modernisierung ~ Das Prinzip Minimaler Eingriff integriert  Energiekonzepte steigern die Effizienz

Natiirliche l |
Verschattung
durch Vegetation S T

110 Passive Strategien
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112 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)

)

l

wi
Aol

@

Projekt 02 |



60

Namen: Kamila Czarkowska
Elena Sofia Barrueco Rodriguez

Serena Squitieri

Wiktoria Wierciszewska

Studio-Typ: WPM Green Building —

Master Architektur

Entwurfsansatz: Modernisierung

Energiesimulation

Ziele: Energieeffizienz
Kosteneffizienz

Minimaler Eingriff

Raumflexibilitat

Projekt 03 Tor zum Griinen

Die Modernisierung umfasst einen
neuen Eingangsbereich, der lber
einen Speiseraum mit dem Innenhof
verbunden ist, AuBenbereiche zur Ent-
spannung sowie eine neue Siidfassade
zurVerbesserung von Warmeddammung
und Beliiftung.

MaBnahmen sind u. a. die Ddmmung
von Auflenwdnden und Dach, der Aus-
tausch von Fenstern sowie eine flexible,
nutzerfreundliche Biirogestaltung.

Das Energiekonzept kombiniert pas-
sive Solarertrage durch eine Trombe-
Wand, die Sonnenwdrme speichert und
zeitversetzt abgibt, mit einer aktiven
RLT-Anlage (Luftungsanlage mit Warme-
riickgewinnung) zur kontrollierten und
effizienten Beliiftung.

Ein zusatzlicher iberdachter Auf3en-
bereich erweitert die Cafeteria. Bar-
rierefreiheit wird durch optimierte
Wegefiihrung und einen integrierten
Aufzug verbessert.

r—

|

113 Siidansicht (ohne Maf3stab)

114 Blick auf den Eingangsbereich
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Flur

Biiro

Kantine
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Damen-WC
Herren-WC
Kammer
Kopierraum
Beratungsraum
Plotterraum

Archiv

Technik
Abteilungsleiter Biiro
Dusche

Umkleide
Besprechungsraum
Werkstatt
Unbelegter Raum
Konferenzraum

B Bestand

115 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mapstab)

116 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab)
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Stadtwerke Wismar
Zukunftsweisende Modernisierung
des Verwaltungsgebaudes

5. Studentische Arbeiten
Entwurf, WiSe 2024/25

117 Aufenvisualisierung Projekt 04
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Namen: Galina Dineva
Josefine-Marie Gust
Tessa Krebs

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Entwurfsansatz: Modernisierung
Anbau
Ziele: Energieeffizienz

Identitat starken
Innen-Aufien-Verbindung
Raumflexibilitat

5. Studentische Arbeiten
Entwurf, WiSe 2024/25

Projekt 04

Der Entwurf sieht eine energetische
Ertlichtigung des Bestandsgebdudes
mit Vorhangfassade vor. Die Sid-
fassade erhélt eine Gestaltung aus
Solarmodulen im blauen Farbton der
Stadtwerke, wahrend der Innenhof mit
recycelten Fassadenplatten verkleidet
wird.

Bestandsfenster bleiben erhalten,
erganzt durch transluzente Glasmodule
mit integrierter Solarfolie zur Stromer-
zeugung und Verschattung. Die Dach-
konstruktion wird durch ein geneigtes
Pultdach mit Solarmodulen ersetzt,
erganzt durch Kleinwindkraftanlagen

119 Konzeptdiagramm

auf dem Flachdach.

Der Eingangsbereich wird neu errichtet,
zweigeschossig und barrierefrei gestal-
tet, inklusive Zugangstreppe, Rampe,
Aufzug und modernen Glasmodulen.

Eine klare Gliederung von Alt- und Neu-
bau sowie ein reprdsentatives Erschei-
nungsbild schaffen eine eindeutige
Adressbildung.

Verkehrsflache
Empfang
Veranstaltung
Werkstatt
Sanitar

Kiiche / Pause
Lager

Technik

Open Office
Besprechung

Einzelbiiro

121 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab)
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122 Nordansicht (ohne Mapstab)

123 Visualisierung Innenhof

P = e e mm e Em mm e Em e Em Em e Em Em = =

DACHAUFBAU
- Dacheindeckung (70 mm)
- Konterlattung (30 mm)
- Luftschicht
Unterspannbahn sd = 0,05 m (30 mm)
- Ddmmung Holzfaserddammplatten
WLG 038 PE-Folie sd = 3m (240 mm)
- Ruhende Luftschicht (30 mm)
- Konterlattung (30 mm)
- Ddmmung Holzwolleplatte WLG 009 (15 mm)
- Kalk-Gipsputz (15 mm)

WANDAUFBAU
- Fassadenplatten (8 mm)
- Konterlattung (30 mm)
- Ruhende Luftschicht
Unterspannbahn sd = 0,05m (30 mm)

- Ddmmung Holzfaserdammplatten WLG 038 (160 mm)

- Kalksand-Lochstein — KSL (365 mm)
- KSL1,4/150 und 1,4/175 (490 mm)
- Lehmputz (15 mm)

DECKENAUFBAU

- Bodenbelag (20 mm)

- Heizestrich PE-Folie, sd=2,0 m (80 mm)

- Trittschallddmmung DES mit Klemmprofil PE-Folie,
sd=2,0 m (100 mm)

- Stahlbetondecke (200 mm)

- UG Da@mmung Lehmbauplatte WLG o045 (60 mm)

10,00

+8,45
i
I
I¢ +4.42
| A
7, /7
ORI, ORI
K 9 ////// S
I
8
i
H +0,91
L ¢ IR A
. ROV
H 7
0 /// // 7 /////
Z; 7 /7 "

e o o e e e e e e e e e mm mm e e omm omm omm o

124 Fassadenschnitt (ohne Maf3stab)
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Namen: Leonie Mangold
Yonca Wilhite

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt
Entwurfsansatz: Modernisierung
Aufstockung

Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitat starken
Innen-Auf3en-Verbindung
Raumflexibilitat
Zukunftsorientierung

Projekt 05

Die Sanierung des Verwaltungsgebau-
des der Stadtwerke Wismar verfolgt das
Ziel, ein modernes Corporate-ldentity-
Konzept umzusetzen.

Durch rdumliche Optimierungen wie
GrofRraumbiiros, Begegnungszonen
und eine interne Kantine entsteht ein
flexibles, kommunikatives Arbeitsum-
feld. Der Eingangsbereich wird aufge-
stockt und klar sichtbar gestaltet, um
Orientierung und Prdasenz nach auf3en
zu verbessern. Fassadengestaltung,
erneuerte Strukturen und die Integra-
tion von Informationsbereichen erho-
hen die Attraktivitat fiir Mitarbeitende
und Besuchende.

Ergdnzend fordern Veranstaltungen,
z.B. einen Tag der offenen Tir, Aus-
stellungen sowie digitale Prasenz auf
sozialen Medien die Wahrnehmung
des Unternehmens.

Das Konzept starkt die Aufienwirkung,
unterstiitzt modernes Arbeiten und
positioniert die Stadtwerke Wismar als
innovativen, offenen und zukunftsori-
entierten Arbeitgeber.

®

127 Aufenvisualisierung (ohne Mapstab)
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129 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)



DACHAUFBAU

- Photovoltaikanlage

- Vegetationsschicht

- Dran- und Schutzschicht inkl. Filtervlies
- Abdichtung, wurzelfest (Sarnafil AT)

- Dachddmmung (H2 Feeling Wood)

- Halterung und Ddmmebene
- Akustikplatte als Innenverkleidung

W
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-ﬁ ;_8 - Dampfsperre
_-_n.-. : 5 - Stahlbetondecke (200 mm)
=§. ) - Abgehzngte Akustikdecke inkl.
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130 Nordansicht — perspektivisch (ohne Maf3stab) 1
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131 Siidansicht - perspektivisch (ohne Mafstab) 1 O - Schutzlage
N - Warmeddmmung

- Trittschallddmmung

- Stahlbetongeschossdecke (240mm)
e - Abgehdngte Akustikdecke inkl.

- Halterung und Dédmmebene

- Akustikplatte als Innenverkleidung

] [ e

Werkstatt, Biicherei,
Lehrbereich

|- A
0 G e

Biiro, Desk-Sharing,
Kantine

Erdgeschoss

SOCKELAUSBILDUNG

- Abdichtung

- Stahlbetonbodenplatte

- Stahlbeton-Kellerauenwand
- Sauberkeitsschicht

- Gewachsener Boden

G

Start up, Seminarraum,
Biiro

o S T G e e

Ay

A e ] | i
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Empfang, Innenhof,
Dachbegriinung mit PV

132 Nutzungsvisualisierung 133 Fassadenschnitt Verwaltungsgebdude (ohne Mafistab)
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Namen: Friederike Fischer
Kristina Koller

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Entwurfsansatz: Modernisierung
Anbau
Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitat starken
Innen-Auf3en-Verbindung
Raumflexibilitat
Zukunftsorientierung
Zirkulationseffizienz

Projekt 06

Die Uberarbeitung der Grundrisse
schafft offene, lichtdurchflutete

Arbeitsbereiche und eine klare Adress-

bildung durch einen neu gestalteten
Eingangsbereich. Die Erweiterung

des Verbindungsriegels bietet zusatz-

liche Flachen fiir Arbeitsplatze und
Besprechungsrdume, nutzbar auch
als Interimslosung wdhrend der Bau-
phase oder spater teilweise vermiet-
bar. Sicherheitszonen werden neu
strukturiert: Geschaftsfiihrung und IT
im Hochsicherheitsbereich, mittlere
Sicherheitszonen fiir Abteilungsleiter,
Konferenzraume und Technik.

Beratungs- und Schulungsraume blei-
ben offen zugénglich.

Ein Fachwerksystem ermdoglicht eine
ressourcenschonende Griindung im
Wasserschutzgebiet. Der Innenhof
wird als Riickzugsort fiir Mitarbei-
tende gestaltet, ergdnzt durch einen
Spielbereich fiir Kinder. Nachhaltige
Materialien, Photovoltaikfassade, Holz-
bauweise und Windbdume unterstrei-
chen den &kologischen Anspruch und
die innovative Ausrichtung des Gebadu-
des.

N ERAR NS - RAEE
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135 Aupenvisualisierung

136 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mastab)
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137 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab)
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138 Siidansicht (ohne Mafstab)
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139 Westansicht (ohne Maf3stab)
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140 Ostansicht — Innenhof (ohne Mapstab)

141 Westansicht — Innenhof (ohne Maf3stab)

142 Ostansicht — Anbau (ohne Mafstab)

P = e e mm e Em mm e Em e Em Em e Em Em = =

OKATTIKA
+900.0

il W/ /‘/‘m; m[ W/ Idsudisi m

- --- - Schalung

UKOG
+802,7

DACHAUFBAU

- Extensive Begriinung

- Vegetationsschicht

- Drdn- und Schutzschicht inkl. Filtervlies
- Abdichtung, wurzelfest

- Holzsparrendach mit
Zwischensparrenddmmung

- Dampfbremse

- Abhdngung

- Lehmbauplatten

OKFB 0G

4566 OBERGESCHOSS
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WANDAUFBAU
- PV-Modul

- Verbindungselement, justierbar
- Vertikales Tragprofil

- Tragkonstruktion

- Warmeddmmung

- Energieabgabesystem (Heizen/Kiihlen)
- Mauerwerk Bestand (Speichermasse)

- Kalkputz Bestand und Erganzungen

O5o5° ERDGESCHOSS

UNTERGESCHOSS
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143 Fassadenschnitt Verwaltungsgebdude (ohne Mafistab)
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Namen: Marco Bicheler
Julian Werkmann

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt
Entwurfsansatz: Modernisierung
Aufstockung

Ziele: Energieeffizienz

Identitat starken
Innen-Aufien-Verbindung
Minimaler Eingriff
Raumflexibilitat

Projekt 07

Die Arbeit zeigt, wie ein bestehendes
Verwaltungsgebadude durch eine ganz-
heitliche Verbindung von Architektur,
Technik, Okologie und sozialer Ver-
antwortung zu einem zukunftsfahigen,
nachhaltigen Ort entwickelt werden
kann. Energetische MaBnahmen wie
Photovoltaikanlagen, Warmepumpen,
Luftung mit Warmeriickgewinnung, Fla-
chenheizungen, Regenwassernutzung
sowie schadstoffarme, recyclingfahige
Materialien verbessern Energieeffizi-
enz und Ressourcenschonung.

Flexible Raumkonzepte, Arbeitsinseln,
Kommunikations- und Bewegungszo-
nen fordern moderne, agile Arbeitspro-
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144 Lageplan (ohne Mapstab)
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zesse, wahrend bodentiefe Fenster und
offene Grundrisse Licht und Transparenz
gewdhrleisten. Auflenbereiche mit Griin-
inseln, Aufenthaltszonen und reprdsen-
tativ gestalteter Eingang schaffen hohe
Aufenthaltsqualitdt. Barrierefreiheit wird
durch Aufziige, Rampen und angepasste
Erschlieffung sichergestellt.

Das Konzept verkniipft Bestandsstruk-
turund moderne Ergdnzungen zu einem
energieeffizienten, sozial geprdgten und
funktionalen Arbeitsumfeld, das den
Anforderungen fiir heutige und zukiinf-
tige Nutzende gerecht wird.
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145 Aufenvisualisierung
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148 Westansicht (ohne Mafstab)

149 Sidansicht (ohne Mapstab)
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152 Heizungs-, Kiihlungs- und Liiftungskonzept (ohne Mapstab)

=
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!
— Hohenverstellbare Schreibtische
— Ergonomische Biirostiihle

nen, Sitzhohe
-
T | Geschlossener Arbeitsbereich

?ﬁselememe

Meeting und Kreativraume
Transparenz + Belichtung

fiir ungestorte Telefonge-
sprache sowie Nutzung als
Besprechungsraum

diges Arbeiten

Hohenverstellbar Arm- Riickenleh-

fiir konzentriertesfund selbststéan-

Sport und Trainingsraum
Bewegung fiir Kérper und
Geist Ausgleich zur sitzen-
den Tatigkeit Gesundheit
der Mitarbeiter

154 Arbeitsumgebungskonzept (ohne Maf3stab)
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Namen: Sebastian Bittnerowitz
Marie-Therese Trenkle

Maren Wels

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt
Entwurfsansatz: Modernisierung
Aufstockung

Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitat starken
Innen-Aufien-Verbindung
Raumflexibilitat

Projekt 08

Der Entwurf fiir das Verwaltungsge-
baude der Stadtwerke Wismar kom-
biniert Bestandserhalt mit moderner,
nachhaltiger Gestaltung. Die beste-
hende Fassadenstruktur wird durch
eine zweite, teilweise transparente
PV-Fassade {iberlagert, die Energie-
gewinnung sichtbar macht und den
Vorbildcharakter des Unternehmens
unterstreicht.

Offene Grundrisse, Desk-Sharing-
Arbeitspldatze und multifunktionale
Raume fordern Kommunikation, Kre-
ativitat und Flexibilitat. Die Kantine,
das Atrium und lichtdurchflutete Win-

155 Lageplan (ohne Mafstab)

tergdrten schaffen hochwertige Auf-
enthalts- und Riickzugsbereiche. Die
Barrierefreiheit wird tiber Rampen
und einen Aufzug gewahrleistet. Das
steile Satteldach dient als geschiitzter
AuBRenbereich.

Regenwassernutzung, begriinte Décher,
energieeffiziente Heiz- und Liiftungs-
systeme sowie Recyclingmaterialien
reduzieren Umweltbelastungen. Durch
diese Mafsnahmen werden Corporate
Identity und Arbeitsqualitat optimal
vereint.

156 Aupenvisualisierung

[ Archiv |:| Eingang [ Raum @
E Buchungsraum D Einzelbiiro [[] Teekiiche

- Biiro : Empfang/Sekretariat E Treppenhaus

[ Biiro Barrierefrei D Flur E WC

[] BiroGF [ informelle Kommunikation

E Biiro/ Openspace [ Konferenz

|__ Buro/Elternzimmer - Lager

157 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mapstab)

[] Besprechungsraum D Flur B Leser Treppenhaus
[] Biiro Lounge Versammilung [[] Konferenz D Open Space [ wc
| | Einzelbiiro D Kiiche - Seminarraum
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159 Grundriss Dachgeschoss (ohne Mapstab)

(o]
w

Projekt 08 |



[o2)
(%2l

Projekt 08 |

. warme Abluft kann
; glurch dffenbgre
= = | o f appen am First=, .
— : gy = e /  entweichen tandw\\'\‘e‘ 1%
== = m | 4 N\ sonnen®
F= i} e I = m .= i e 2
= = = W E w1 s L S
= = = - &
1] — - — &
e —— Tagliche Beliiftung: §
] = Hinterliiftung der b"’
BE Dachhaut und der &
s PV-Module . Qz,}
<
2, <
- a3 ' Dachbegriinung: H‘“" //4’ S
i Biodiversitat, 2, i
. Steigerung der 2
Aufenthaltsqualitat, ‘-.'0
Wasserriickhalt und n,“
Verdunstungskiihlung .

160 Nordansicht (ohne Mapstab)
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161 Ostansicht (ohne Mafstab)

164 Schemaskizze der Teilkonzepte
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162 Schnitt (ohne Mapstab)

BAUABLAUF IM BETRIEB

Offnen der Fassade fiir neuen Eingang
Interimsbiiro im Anbau / Riickbau zum Flachdach
Sukzessiver Riickbau (Eingangsbereich)

Setzen der Stiitzenfundamente

Riickbau der Biirordaume/ Interimsbiiros

Offnung der Decken fiir Fahrstuhl zum EG und OG
Suksezziver Aufbau von Sparren mit Riickbau
des Bestandsdaches in zwei Zeitphasen (Ostteil/
Westseite) bis zum ErschlieBungskern

NowvswN e

163 Schnitt (ohne Mafstab) 165 Bauabschnitte
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166 Aufenvisualisierung
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Name: Yasemin Oztiirk

Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Studio-Typ:

Entwurfsansatz: Modernisierung
Aufstockung
Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitat starken
Innen-Auf3en-Verbindung
Raumflexibilitat
Zukunftsorientierung

Projekt 09

Der Anbau des Verwaltungsgebadudes
schafft neue griine Aufenthaltsflachen,
erweitert die Cafeteria und bietet tiber
dem Eingang einen Schulungsraum.
Der Innenhof dient als Naherholungs-
bereich, begriinte Dacher und Regen-
wassermulden verbessern Retention
und Nachhaltigkeit. Solarzellen auf
dem Gebdude unterstiitzen die Ener-
giegewinnung.

Die Umplanung des Parkstreifens und
Parktiirme auf dem offentlichen Park-
platz erh6hen die Stellplatzkapazitat,

167 Lageplan (ohne Mafstab)

wobei ein Parkturm zwischen Klarbe-
cken und Geb&dude baulich schwierig
ist. Die Aufstockung mit einem Krag-
arm von bis zu 3 m ist ohne bauliche
Eingriffe moglich und bietet neuen
Buroraum fiir bis zu 100 Personen. Ter-
rassenflachen werden tiber Holzunter-
konstruktionen erstellt.

Das Sanierungskonzept beriicksichtigt
das menschliche Wohlbefinden durch
Licht, Akustik, Luftqualitdt und indivi-
duelle Bediirfnisse.

168 Aupenvisualisierung

1. Barrierefreier Eingang 6 Kantine 11. Besprechungsraum
2. Sicherheitscheck SS5 /Anmeldung 7 Kiiche 12. Teekiiche / Auszeit @
3. Aufzug 8.  Erweiterung Terrassenbereich Cafeteria 13.  Kopierraum
4. Geschlossener Bereich Einzelbiiros 9. Duschen /Umkleiden 14. WCs
5.  Offener Bereich Groraumbiiros 10. Anbau /Werkstdtte 15. Rampe
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169 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mapstab)
1. Bereich Geschéftsfiihrung 3. Besprechungsraum 5.  Kopierraum
2. GrofSraumbiiro (offene Biiros) 4. Teekiiche / Auszeit 6. Glasdach Anbau (3m)
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170 Grundriss 1. Obergeschoss (ohne Mafistab)
1. Offene Bereiche / GroBraumbiiros 4. Teekiiche / Auszeit 7. Erker —Fenster mit TWD- 8.  TWD-Verbundsystem
2. Schulungsraum 5. Damen-WC Verbundsystem tiber dem Erker
3. Versammlungsraum 6. Herren-WC
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171 Grundriss 2. Obergeschoss (ohne Mafstab)
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ATTIKA (NEU)
- Dachbegriinung (8o mm) e
- Drainageplatte . LT
- Filtervlies i
- Bautenschutzbahn
- EPS-Gefilleddmmung (120 mm) ‘ -
- Dampfbremse bl | —
- Holzbalken (140 mm) -
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AUSSENWAND

HOLZ-FASSADENELEMENT (NEU)

- Faserzementtafel (10 mm) S wo— - 1 S

- Profilholz (10 mm) 1

- Holzfaserplatte (200 mm)

- PE-Folie

- Zwischensparrenddmmung / =
Holzfaserdammplatte (200 mm) -

- Dampfbremse 1 4': [

- Gipsfaserplatte (12,5 mm) [ ot

172 Nordansicht (ohne Mapstab)

ZWISCHENDECKE HOLZMODUL (NEU) ]

- Linoleum (2 mm) 1 1

- Mortel (20 mm)

- Trittschalldammung (40 mm)

- Holzfaserddmmplatte (140 mm)

- Splittschiittung (Schallentkopplung)
PE-Folie (80 mm)

- Holzbalken (140 mm) 2
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AUSSENWAND-ZWEISCHALIG (SANIERT) - '\ B

- Oberputz (20 mm) =g -
1

|

i

- Holzfaserplatte (180 mm)

- Dampfsperre

- AuBBenschale (115 mm)

- Innenschale Mauerwerk (240 mm)
- Innenputz (15 mm)
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STB-DECKE EG (SANIERT)

- Linoleum (1,5 mm)

- Mértel (5 mm)

- Zementestrich (50 mm)

- Dichtungsbahn

- Trittschallddmmung (20 mm) e
- Wirmeddmmung Zellulose (180 mm) %<1
- STB-Decke (200 mm) : —
- Gipshaftputz (10 mm) ';i'- Hhrttay

174 Schnitt (ohne Mafstab)
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KELLERDECKE (SANIERT) SRR e -
- Linoleum (1,5 mm) :,
- Mortel (5 mm) 4
- Zementestrich (50 mm) Lt e
- Trittschallddmmung (10 mm) e LT R T
- Wiarmeddmmung Zellulose (180 mm) AT
- Dichtungsbahn p #
- STB-Decke (200 mm) W
- Wdrmeddmmung Holzfaser (140 mm)  .i=1:
- Gipshaftputz (10 mm)

175 Ostansicht (ohne Mafstab) 176 Fassadenschnitt (ohne Maf3stab)
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Namen: Leander Kroll
Lukas Leskopf

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Entwurfsansatz: Modernisierung

Ziele: Energieeffizienz
Identitat starken
Innen-Aufien-Verbindung

Minimaler Eingriff

Raumflexibilitat

Projekt 10

Der Entwurf verfolgt einen ganzheitli-
chen Ansatz zur Modernisierung des
Verwaltungsgebdudes und schafft
durch offene Grundrisse, Desk-Sha-
ring und multifunktionale Rdume eine
zukunftsfahige Arbeitsumgebung. Der
Eingangsbereich wird als lichtdurchflu-
tetes Atrium neu positioniert und bietet
eine klare Nutzerfiihrung.

Die Kantine wird groBziigig umgestal-
tet und durch Lichtbander natirlich
belichtet, wodurch ein einladender
Begegnungs- und Veranstaltungsraum
entsteht. Einzelbiliros im hinteren
Gebdudeteil schaffen ruhige Zonen. Die

barrierefreie ErschlieBung wird durch
eine Rampe und einen neuen Aufzug
gewdhrleistet. Eine Aufstockung mit
statisch tragfahiger Auskragung schafft
zusétzliche Arbeitsplatze, wahrend der
Keller als Archiv erhalten bleibt.

Photovoltaik, Regenwassernutzung
und energieeffiziente Heiz- und Liif-
tungssysteme reduzieren den Primar-
energiebedarf. Nachhaltige Materialien
sowie begriinte Aufienbereiche verbes-
sern Raumklima, Wohlbefinden und
Aufenthaltsqualitat.

Mu©

177 Lageplan (ohne Mafstab)

oLl i .
(RN A . -

178 Aupenvisualisierung

180 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab)

B Bestand
Abbruch
B Neubau

@

Projekt 10 |
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- P Saden

B Bestand
Abbruch
[l Neubau

183 Schnitt (ohne Mafstab)

DACHAUFBAU (HAUPTGEBAUDE)
Bereich PV-Module

1. Gipskarton (25 mm), Holzverkleidung (12,5 mm)

Dampfbremse (0,5 mm)

Zwischensparrenddmmung EPS (160 mm)

Unterspannbahn (0,5 mm) T Y
Konterlattung (Hinterliiftung) (50 mm) :
Schalung (24 mm)

0SB (22 mm)

Schutzvlies (2 mm)

Zinkblech mit Stehpfalzdeckung (0,7 mm)
10. Photovoltaik auf Abstandhaltern

©ON GV R W N
Falispssnnanschute

ikl
Begranung ( Fllsnzen

Fassade | Lirche

B Bestand =
Abbruch g
B Neubau

FASSADENSCHNITT

184 Detail (ohne Mafstab)

Ne)
(%2l

Projekt 10 |



96

Name:

Studio-Typ:

Entwurfsansatz:

Ziele:

Wasserkonzept

186 Wasser- und Energiekonzept

Projekt 11

Die Modernisierung des Verwaltungs-
gebdudes der Stadtwerke Wismar
schafft ein zukunftsfahiges, flexibles
Arbeitsumfeld. Der Innenraum wird
durch offene Grundrisse, Desk-Sha-
ring -Arbeitspldatze und zentrale ,,Holz-
Kuben“ neu strukturiert, wahrend feste
Trennungen nur fir Sanitdrbereiche
bestehen. Bodentiefe Fenster und der
Riickbau abgehangter Decken schaffen
Licht, Offenheit und Sichtbarkeit der
Holzbinderkonstruktion. Akustische
Maflnahmen sorgen fiir angenehme
Schallverhdltnisse.

Das Gebdude wird vollstandig-
barrierefrei gestaltet, inklusive
Aufziigen und schwellenlosen Uber-

Hof, Bestand

Gebéude, Bestand

gdngen. Dach- und Fassadenddmmung,
okologische Materialien, Photovolta-
ikmodule und Regenwassernutzung
steigern Energieeffizienz und Nach-
haltigkeit. Offene, multifunktionale
Rdume, moderne Arbeitskonzepte
und erneuerbare Energien verbinden
Komfort, Flexibilitdt und Ressour-
censchonung zu einem innovativen,
zukunftsorientierten Verwaltungsge-
bdude.

Die Siid-West-Fassade wird mit PV-
Modulen ausgestattet, die Strom
erzeugen, als Verschattung dienen
und Luftzirkulation ermdéglichen. 141
Module liefern bis zu 110,5 kWp fiir
Gebdude und Warmepumpe. @

Aufenthaltsbereiche

Nebengebaude,

saniert

Retentions-
bodenfilter

| Hintereingang;
, barrierefrei

Hauptgebaude,
saniert

Solarfassade

Haupteingang; #
barrierefrei |

Fléter Weg

185 Lageplan (ohne Mafstab)

Energiekonzept

zwischen Baumgruppen

h
| JESSTY

Stellpliitze,
Bestand
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187 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab)
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188 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)
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189 Nordansicht (ohne Mapstab)
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190 Siidansicht (ohne Mafistab)

DACHAUFBAU, AUSSEN NACH INNEN

- Blecheindeckung inkl. Lattung
- Hinterliiftungsebene (50 mm)
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- Holzfaser-Einblasddmmung (140 mm)

- Holzfaserddmmplatte (60 mm)

- Lehmputz (15 mm)

§ o el ¥

- Parkett (nicht verklebt) (15 mm)
- Holzfaserdammplatte (9o mm)
- FuBbodenheizung wird direkt in

BODENAUFBAU

i
YL

Za I ZaN 3
AR

Holzfaserddmmplatte eingelegt

- Holzfaserddmmplatte (60 mm)
- Stahlbeton (Bestand) (280 mm)
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192 Fassadenschnitt (ohne Mafistab)

191 Natiirliche Liiftung und solares Energiegewinnungskonzept



Namen: Omer Selman Alkan
Nicklas Blasche
Bettina Kilger

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Entwurfsansatz: Modernisierung

Aufstockung

Projekt 12

Das Verwaltungsgebdude der Stadt-
werke Wismar wird umfassend ener-
getisch, technisch und funktional
saniert. Die Fassade wird warmetech-
nisch ertiichtigt, Fenster durch dreifach
verglaste ersetzt, die Liftungsanlage
modernisiert und die Beleuchtung
energieeffizient gestaltet, mit Tages-
lichtsensorik und LED-Leuchten.

Raumklima. Zwei Photovoltaikanlagen
decken den Eigenstrombedarf und ver-
sorgen Ladestationen fiir E-Fahrzeuge.
Der Abriss des ostlichen Anbaus
ermoglicht ein zweigeschossiges, ver-
glastes Foyer, eine neue ErschlieBung,
Desk-Sharing-Zonen, Einzelbiiros sowie
Seminarrdume. Vertikale Holzlamellen,
Laubengang und Griinfassaden ver-

o
e

Projekt 12

binden Funktion, Nachhaltigkeit und -
Ziele: Begriinte Dacher ~ Ein neu geschaffener Schulungs- Corporate Identity zu einem moder- = = = =
Energieeffizienz ~ raum im Staffelgeschoss ersetzt den nen, gesunden und energieeffizienten e Py e (N U T e e e e
Identitat starken  lichtarmen Kellerraum. Laubengang, Arbeitsumfeld.
Innen-Auen-Verbindung ~ Fassadenbegriinung und eine adap-
Raumflexibilitat  tive Gebdudehiille optimieren den @
Zukunftsorientierung sommerlichen Warmeschutz und das

195 Grundriss Untergeschoss (ohne Maf3stab)
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196 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab)

193 Grundriss Erdgeschoss mit Lageplan (ohne Mafstab)
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194 Aupenvisualisierung 197 Grundriss Aufstockung (ohne Maf3stab)
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DACHAUFBAU

- Vegetationsschicht (200 mm)

- Randstreifen aus recyceltem
Tonziegel-Split

- Dranschicht (50 mm)

- Gummigranulat-Schutzmatte

- Korkplatte expandiert Gef.2%)
(10 mm)

- Korkplatte expandiert (120 mm)

- Brettstapeldecke Ficht mit

WANDAUFBAU
- Silikatfarbe (20 mm) Akustik-Schlitzen (200 mm)
- Lehmputz (22 mm)

- Installationsebene, Zelluloseplatten (60 mm)

| - Installationsebene, Unterkonstruktion (60/60 mm)

198 Nordansicht (ohne Mapstab)

- OSB/3 Platte (15 mm)

- Tragkonstruktion Fichte (160/80 mm)
[ - Zelluloseplatten (100 mm)
| - Unterkonstruktion Fichte Horizontal (80/60 mm)
| - Unterkonstruktion Fichte vertikal (40/60 mm)

- Vollaluminiumplatten (3 mm)

EETRETRE TR
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1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

A 1
ZWISCHENDECKE !

- 3-Schicht-Parkettboden Keramische Fliesen (15 mm) :
- Gipsfaserplatten (12,5 mm) 1
- Trockenestrichelemente mit Vorfrasung (25 mm) :
- Korkddmmung (20 mm) |
- Wabenplatte, Karton mit Fermacell-Wabenschiittung (60 1
mm) :

- Hohlkastenelement, heimische Fichte, mit Holzfaser- 1
Akkustikplatte (220 mm) 1

- Lehmbauplatte, abgehangt 250 mm (16 mm) :
- Lehmputz (15 mm) 1
- Silikatfarbe (20 mm) :
1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

1

ZWISCHENDECKE EG/1.0G

, - Rasterplatten (16 mm)
| ! l ‘[ l - Lehmputz (15 mm)
e [N T

- Silikatfarbe (20 mm)

WANDAUFBAU

200 Schnitt (ohne Magstab) - Neuanstrich Naturharzdispersionsfarbe

- Kalkgipsputz (15 mm)
- Hochlochziegel, ungedammt (360 mm)
S°mm_er5°“"e - Unterkonstruktion Fichte vertikal (100/60 mm)
- Photovoltaik - Zelluloseplatten (100 mm)
Wintersonne - Verdunstung - Griindach - Unterkonstruktion Fichte vertikal (80/60 mm)
"'v: . ri - Zelluloseplatten (8o mm)
Atmosphérisches - Unterkonstruktion Fichte vertikal (40/60 mm)
g Potenzial - Vollaluminiumplatten (3 mm)
s,
& KELLERDECKE
Grinfassade - Bodenbelag (20 mm)
; Laub iume - Estrich (40 mm)
= " - Ddmmung (40 mm)
~ - Dichtung (5 mm)

- Stahlbeton (200 mm)
- Holzwolle-Leichtbauplatten (260 mm)

201 Systemschnitt | bauphysikalische Prinzipien (ohne Mafstab) 202 Fassadenschnitt (ohne Mafstab)

w

Projekt 12
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Namen: Vanessa Atzeri
Bjorn Hellmig

Jonas René Lowen

Vanessa Tondar

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt

Entwurfsansatz: Modernisierung

Ziele: Energieeffizienz
Minimaler Eingriff
Raumflexibilitat

Projekt 13

Das Modernisierungskonzept sieht
eine umfassende energetische und

funktionale Verbesserung des Ver-
waltungsgebdudes vor. Schadstoff-

haltige Materialien werden entfernt,
die Gebdudehiille geddmmt und mit
neuen, dreifach verglasten Fenstern
ausgestattet.

Eine energieeffiziente Luftungsan-
lage mit Warmeriickgewinnung sowie
moderne LED-Beleuchtung mit Tages-
lichtsteuerung reduzieren den Energie-
bedarf erheblich. Photovoltaikanlagen
auf Dach und Freiflache unterstiitzen
die regenerative Stromerzeugung.
Innen werden Burostrukturen flexi-

bilisiert, Glaselemente verbessern
die Tageslichtqualitdt, und ein neu
geschaffenes Staffelgeschoss bietet
zusdtzliche Arbeits- und Seminarrdume.

Der Eingangsbereich wird neu orga-
nisiert und barrierefrei erschlos-
sen. Insgesamt entsteht ein
nachhaltiges, gesundheitlich opti-
miertes und zukunftsfahiges Arbeits-
umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét.
Das Farbkonzept ,Nordisches Blau“,
inspiriert von Wasser und Stadtbild,
starkt Identitdt und Orientierung und
wird in Wandflachen, Mébeln und Tex-
tilien eingesetzt.

204 Nordansicht (ohne Mastab)
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205 Siidansicht (ohne Mafstab)
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207 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)
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Namen: Anna Ahmadi
Celine Beyer

Studio-Typ: Entwurf — Master
Architektur und Umwelt
Entwurfsansatz: Modernisierung
Ziele: Energieeffizienz

Kosteneffizienz
Minimaler Eingriff
Raumflexibilitat

Projekt 14

Das Konzept stdrkt die Identitdt der
Stadtwerke durch eine klare Neuge-
staltung von Eingang, Fassade und
Innenrdumen. Die ErschlieBung wird
durch klare Wege, einen verbesserten
Haupteingang und stdrkere Anbindung
an Rad- und Fufwegenetze optimiert,
wodurch das Gebdude besser in die
Stadt integriert wird.

Ein klar markierter Eingang mit barrie-
refreier Rampe tragt zu einer inklusiven
Bewegung und besseren Zuganglich-
keit bei. Die Fassade kombiniert Holzla-
mellen mit ausgewdhlten PV-Modulen,
wodurch Energiegewinnung, natiirliche
Alterung und ein zeitgemafies Erschei-
nungsbild verbunden werden. Ein
extensives Griindach verbessert das

Mikroklima und die Retention, wah-
rend Cradle-to-Cradle-Baustoffe den
Materialkreislauf sichern und die 6ko-
logische Gesamtbilanz starken.

Im Inneren entsteht ein offener, flexi-
bel nutzbarer Arbeitsbereich mit guter
Akustik, natiirlicher Belichtung und
kommunikativen Zonen. Die Gebdude-
technik wird durch eine Warmepumpe
ergdnzt, die zusammen mit PV-Anlage
und effizienter LED-Beleuchtung den
Energiebedarf deutlich reduziert. Der
Innenhof wird aktiviert und als Auf-
enthaltsraum integriert, wodurch ein
attraktiver, nachhaltiger und nutzer-
orientierter Standort entsteht.

1 LTIl CK

— - e

208 Nordansicht (ohne Maf3stab)
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209 Siidansicht (ohne Magstab)

Gruppenbiiro/ Open Space

Funktionsrdaume

Veranstaltungsrdaume

Aufenthalts- und Verpflegungsraume
Werkstdtten

Leitungsbiiro

211 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)
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Name: Salma Fathi
Studio-Typ: Bachelor Thesis
Entwurfsansatz: Modernisierung

Aufstockung
Ziele: Energieeffizienz

Identitat starken

Innen-Auf3en-Verbindung

Minimaler Eingriff

Raumflexibilitat

5. Studentische Arbeiten

Projekt 15

Die Modernisierung des Verwaltungs-

gebdudes verfolgt einen hybriden

Ansatz, der Energieeffizienz, Nachhal-
tigkeit und flexible Arbeitswelten mit-

einander vereint.

Biroflachen werden erweitert, Ter-
rassen und Dachstrukturen integriert,
wédhrend bestehende Fenster erhal-

ten und eine begriinte Doppelfassade
eingebunden werden. Flexible, offene
Raume fordern moderne Arbeitsweisen
und Kollaboration.

B LE_ R N AL SaL W _ e W]

212 Lageplan (ohne Mapstab)

Photovoltaikanlagen, Fassadenbe-
griinung und nachhaltige Materialien
verbessern Energieeffizienz und redu-
zieren Warmeverluste. Gleichzeitig
entsteht ein modernes, einladendes
Erscheinungsbild.

Der Ansatz kombiniert eine kos-
teneffiziente Umsetzung mit hoher
Funktionalitat, schafft ein zukunftssi-
cheres Arbeitsumfeld und verbindet
Okologisches Bewusstsein mit einer
ansprechenden Architektur, die den
Anforderungen der Gegenwart und
zukiinftiger Nutzungen gerecht wird.

®

213 Auflenvisualisierung
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216 Nordansicht (ohne Mapstab)

1N

217 Sidansicht (ohne Mapstab)

AUSSENWAND AUFBAU

- Gipskarton (125 mm)

- Kalksandstein als Tragende schicht (498 mm)
- Ddmmung (140 mm)

- AuBenptuz (125 mm)

- Vorgehdngte Fassade mit chemischer Diibel

AUSSENWAND AUFBAU (AUFSTOCKUNG)
- Gipskarton (125 mm)

- Instalations ebene/ Holzlatten (40 mm)
- Dampfbremse (0,5 mm)

- Holzstdnder/Mineralwolle (240 mm)

- Holzfaserplatten (20 mm)

- Hinterliiftete Ebene (30 mm)

- Gipskarton (125 mm)

DECKE AUFBAU

- Stahlbeton (180 mm)

- Mineralfaserddmmung (30 mm)
- Abdichtung

- Estrich (60 mm)

- Parkett (15 mm)

DACH AUFBAU

- Innen Verkleidung (125 mm)

- Dampfbremse (5 mm)

- Sparren/Dammung (240 mm)
- Unterspannbahn (20 mm)

- Konterlattung (40 mm) B Bestand
- Dacheindeckung (50 mm) Abbruch
B Neubau
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218 Fassadenschnitt (ohne Mafstab)
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Name: Nina Heldt
Studio-Typ: Bachelor Thesis
Entwurfsansatz: Modernisierung

Aufstockung
Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitdt starken
Innen-Aufien-Verbindung
Raumflexibilitat
Zukunftsorientierung

Projekt 16

Der Entwurf des Verwaltungsgebdudes
der Stadtwerke Wismar optimiert Innen-
und Auf3enrdume zu einem zukunfts-
fahigen, nachhaltigen Arbeitsort. Der
Innenhof wird durch eine Terrasse,
einen Pavillon und immergriine Pflan-
zen aufgewertet und AuBenzugédnge
barrierefrei gestaltet. Flexible, helle
Grundrisse mit Wintergérten, Lounges
und Open-Workspaces férdern Kom-
munikation, natiirliche Belichtung
und Wohlbefinden. Holzverkleidungen
und Pflanzenelemente verbessern das
Raumklima und erzeugen Geborgen-
heit.

Dach und Anbau werden erneuert, PV-
Module und ein Warmdach steigern
Energieeffizienz. Sicherheits- und Ver-
kehrsflachen werden optimiert und die
bestehende statische Struktur weitge-
hend beibehalten.

Die Dachaufstockung schafft zuséatz-
liche Arbeitspldatze und erhalt die
Gesamtzahl von 64. Das Gebaude ver-
bindet Nachhaltigkeit, Funktionalitat
und modernes Design, steigert die Auf-
enthaltsqualitdt und schafft ein inklusi-
ves, gesundes Arbeitsumfeld.

221 Lageplan (ohne Mapstab)

222 Auflenvisualisierung
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DACHKONSTRUKTION
- Dachbegriinung mit Photovoltaikanlagen

- Schutzlage

- Dachabdichtung

- Auskragende Massivholzplatte (105 mm)
- PU-Ddmmelement (105 mm)

- PU-Gefdlleddmmung

- Dampfsperre auf Trennlage ~ -------gro----- ‘

AUSSENWAND NEUBAU

- Photovoltaik-Anlage inkl. Leitungsfiihrung und vertikales
Tragprofil, Hinterliftung (150 mm)

- Vakuum-Isolations-Paneele um Fensterrahmen (30 mm)

- Tragkonstruktion, Brettschichtholz (175 mm) +7¥82

+6,97

- Dd@mmschutzschicht, Zusatzddmmung (50 mm)

- Warmedammung (150 mm) / /

GESCHOSSDECKE NEUBAU  ______M______
- Parkett .(s mm)
- Estrich (60 mm)

- Abdichtungsfolie =
- Mineralfaserdammplatte (30 mm) - V
- Holz-Beton-Verbunddecke (360 mm)

AUSSENWAND EG UND 1.0G

- Photovoltaik-Anlage inkl. Leitungsfiihrung und
- Vertikales Tragprofil, Hinterliiftung (150 mm) g
- Vakuum-Isolations-Paneele um !

+3,40

S S S

S S

+3,05

- Fensterrahmen oo E
- Warmedammung (180 mm)
- Bestandsmauerwerk (490 mm)

- Lattung (30 mm) 1l
- Holzbekleidung (15 mm) =1

GESCHOSSDECKE EG UND 1.0G
- Parkett (15 mm)
- Estrich (6o mm)

+0,00

S S S

S S

- Dampfbremse Bl P
- Tragkonstruktion, Brettschichtholz (175 mm) L ///ﬁ +6,45

7/

7/

- Abdichtungsfolie o L
- Mineralfaserddmmplatte (30 mm)

-0,30

230 Fassadenschnitt (ohne Mafstab)

- vorh. Rohdecke (vermutlich Stahlbeton) (180 mm) N
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Name: Jillian-Darleen Walter
Studio-Typ: Entwurf —

Bachelor Architektur
Entwurfsansatz: Modernisierung
Ziele: Begriinte Dacher

Energieeffizienz
Identitat starken
Kosteneffizienz
Raumflexibilitat

Projekt 17

Die energetische Sanierung umfasst
ein innovatives Heiz- und Kiihlsystem
mit Eisspeicher, unterstiitzt durch PVT-
Kollektoren und PV-Module an der Fas-
sade. Warmwasser wird {iber Zisternen
oder bestehende Becken gespeichert,
ergdnzt durch interne Speicher mit
Heizstab.

Bodentiefe Fenster und Lounges schaf-
fen helle, flexible Riickzugsbereiche,
Deckenheizung und Holzfaserddm-
mung verbessern Energieeffizienz und
Komfort. Eingangsbereich und 1. OG
werden reprasentativ erweitert, Sicher-

heits- und Zutrittskontrollen optimiert,
barrierefreie Zugange geschaffen. Son-
nenschutzmafSnahmen erhéhen Kom-
fort und Arbeitssicherheit.

Der Dachaufbau kombiniert Holz-
konstruktion, Holzfaserdammung,
Dachbegriinung und PV-Integration,
sichert Tragfahigkeit, Energieeffizienz
und Mikroklima, und verlangert die
Lebensdauer der Dachabdichtung. Das
Konzept vereint Nachhaltigkeit, Funk-
tionalitdat und modernes Arbeitsumfeld.

231 Lageplan (ohne Mafistab)

232 Energiekonzept (ohne Mafstab)

Zisterne (Eisspeicher)
Zulauf

Ablauf
Pufferspeicher
Warmepumpe
Deckenheizung
Deckenkiihlung
Natiirliche Beliiftung
PV- & PVT-Module
Sonnenstand Winter
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L = 8. Teekiiche
03 9. Kammer
A 03 10. Essenausgabe
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DACHAUFBAU/ KONSTRUKTION ]

- Substratschicht (160 mm) f

- Ddmmung Holzfaserddmmplatte (245 mm)
- Dampfsperre (0,4 mm)

- Holzbalken Fichte (200 mm)

- Deckenheizung (60 mm)

N
- Filtervlies (2 mm)
- Dran-und Speicherelement (550 mm) I
- Faserschutzmatte (6 mm)
- Dampfsperre (0,8 mm)

h— T

WANDAUFBAU MIT PV-FASSADE
- Innenwand Putz-/ Wandfarbschicht (1 mm)
- Bestehende Fertighetonwand (240 mm)

- Bestehende Putzschicht (1 mm)
- Ddmmung Holzfaserdammplatte (160 mm)

- Putzschicht (1 mm) — 58

- Luftschicht (60 mm) -PV-Modul (63 mm) I — _—
bl

DECKENAUFBAU

- Linoleum FuBbodenbelag (4 mm)

- Ausgleichsschicht Estrich (10 mm)

- Bestehende Fertighetondecke (200 mm)
- Deckenheizung (60 mm)

239 Fassadenschnitt (ohne Mafstab)
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Name: Lana Kohlie

Studio-Typ: Entwurf —
Bachelor Architektur

Entwurfsansatz: Modernisierung

Ziele: Energieeffizienz
Identitat starken

Kosteneffizienz

Minimaler Eingriff

Raumflexibilitat

Projekt 18

Die Modernisierung der Stadtwerke
Wismar kombiniert nachhaltige Tech-
nik, starke ldentitat und ein zeitgema-
Bes Erscheinungsbild. Ein barrierefreier
Eingang mit blauer CIS-PV-Fassade
starkt die Corporate Identity und
erzeugt zugleich Energie. Optimierte
Ddmmung, 3-fach-Verglasung, PV-Fla-
chen sichern eine klimaneutrale Ver-
sorgung.

Im Obergeschoss entstehen flexible
Open-Space-Arbeitsbereiche mit
Pflanzen, akustischer Optimierung
und modernen Liiftungssystemen. Der
Keller wird zu einer Kultur- und Aus-
stellungsflache mit historischen und

interaktiven Installationen umgebaut.
Smart-Building-Technologien, eine effi-
ziente Luft-Wasser-Warmepumpe sowie
eine CO -neutrale E-Bike-Ladestation
ergdnzen das nachhaltige Konzept.

Biomiill aus der Region wird zu Biogas
vergoren und in einem BHKW zur Strom-
und Warmeerzeugung genutzt, wah-
rend der ndhrstoffreiche Garrest als
Diinger dient. Ein modernes Zutritts-
system sowie ein neu gestalteter Ein-
gangsbereich erhohen Sicherheit und
Auf3enwirkung. Textilsonnenschutz und
eine hochwertige Gebdudehidille stei-
gern zusatzlich die Energieeffizienz
und den Nutzerkomfort.

240 Nordansicht (ohne Maf3stab)
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241 Siidansicht (ohne Mapstab)

242 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab)

Eingangsbereich
Workshopbereich
Treppen

Sanitdr

Kantine

Flur
Umkleidebereich
Info & Showroom
Kopierraum

Biiro
Open-Space
Technikraum
Archiv
Beratungsraum
Einteilungsraum
Werkstatt

Kiiche
Konferenzraum

Geschaftsfiihrung

243 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafstab)
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6. Ausblick

Die Aufgaben der Stadtwerke heute
sind vielféltig und angesichts der gro-
Ben Anzahlvon Anbietern zum Beispiel
auf dem Gebiet der Energieversorgung
aus schwieriger als noch vor wenigen
Jahren.

Grof3e Herausforderungen stellen vor
allem die Folgen der Warmewende
und Neuregelung von gesetzlichen
Richtlinien auf Bundes- und EU-Ebene,
der Netzausbau, die Netzsicherheit
und die Digitalisierung im Energie-
bereich — zum Beispiel durch Smart-
Home- Technologien dar. Als kritische
Infrastrukturen haben sich in Folge der
Zeitenwende die Sicherheits-Anforde-
rungen an ihre Standorte verscharft.

In Folge des Wandels stehen die
Stadtwerke auch im Wettbewerb als
attraktiver Arbeitgeber und Anbieter
von Versorgungsleistungen vor der
Aufgabe die Ziele einer nachhaltigen
Modernisierung ihrer eigenen Gebdude
vorbildhaft und zukunftsweisend
umweltfreundlichen Konzepten zu
demonstrieren.

Fiir Planende und Studierende ist die
Beschéftigung und der Umgang mit
einem gut gepflegten Bestand weitaus
schwieriger als der Entwurf eines spek-
takuldaren Neubaus. Nur auf Grundlage
einer fundierten Analyse konnen ziel-
fithrende Energie- und Ressourcenspa-
rende Konzepte zum Umgang mit dem
Bestand gefunden werden.

Die Studierenden haben sich der
schwierigen Aufgabe gestellt. Eine
ganz besondere Herausforderung
stellt dabei auch die solitdre Lage des
Gebdudes in der Wasserschutzzone 1
dar. Auch die Anforderung des Umbaus
bei laufenden Betrieb ist sehr komplex
und nicht einfach losbar.

Die Spanne der dargestellten Losungs-
ansdtze und Konzepte zeigt mogliche
Grundhaltungen auf, die durch ein-
fachen Maflnahmen und Ldsungen
iberzeugen bis hin zu visiondren Ent-
wiirfen die weitreichende Anderungen
der Grundsubstanz erfordern.

Wir bedanken uns bei den Stadtwer-
ken insbesondere bei Herrn Jarfe und
Herrn Rithlemann dafiir, dass wir uns
mit unseren Studierenden an der sehr
realistischen Aufgabe erproben konn-
ten. Wir hoffen, dass wir mit der Grund-
lagenanalyse, der Energiesimulation
und den Entwiirfen Anregungen fiir die
weitere Entwicklung des Verwaltungs-
gebdudes zu einem zukunftsweisen-
den, vorbildhaften und klimapositiven
Haus ,voller ENERGIE“ geben kénnen
und wiinschen fiir die weitere Durch-
flihrung einer passgenauen Moderni-
sierung viel Erfolg.

Prof. Dipl.-Ing. Martin Wollensak
Prof. Dipl.-Ing Dieter Blome

Prof. Dipl.-Ing. Cy Yavuzturk, Ph.D
Ing. arch. Lucia Oberfrancova, Ph.D.
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Stadtwerke/Historie

48 Wassertransport mit Holzfass: Qualitat
verbessert durch KI — Google (Gemini), basiert
auf Stadtwerke WISMAR — Unsere Geschichte.
Abgerufen am 19. November 2025, von www.
stadtwerke-wismar.de/de/Unternehmen/lhre-
Stadtwerke/Historie

49 Traditioneller Ziehbrunnen: Qualitat ver-
bessert durch KI — Google (Gemini), basiert
auf Stadtwerke WISMAR — Unsere Geschichte.
Abgerufen am 19. November 2025, von www.
stadtwerke-wismar.de/de/Unternehmen/lhre-
Stadtwerke/Historie

50 Mobilitatsinfrastruktur: Eigene Darstellung;
Studienarbeit im WPM Green Building, SoSe
2024
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51 Lageplan Stadtwerke Wismar: Mangold, L.,
Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

52 Explosionszeichnung vom Bestand Verwal-
tungsgebdude, ohne Anbau: Fathi, S.; Bachelor
Thesis, WiSe 2024/25

53 Flachenberechnung nach DIN 277: Eigene
Darstellung; basiert auf den Unterlagen der
Stadtwerke Wismar

54 Grundriss Erdgeschoss: Eigene Darstellung;
basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke Wis-
mar

55  Grundriss Untergeschoss: Eigene Darstel-
lung; basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke
Wismar

56 Grundriss Obergeschoss: Eigene Darstel-
lung; basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke
Wismar

57 Nordansicht: Eigene Darstellung; Beyer,
C., Ahmadi, A., Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25,
basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke Wis-
mar

58 Sudansicht: Eigene Darstellung; Beyer, C.,
Ahmadi, A., Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25,
basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke Wis-
mar

59 Schnitt A-A, schematisch: Eigene Darstel-
lung; basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke
Wismar

60 Schnitt B-B, schematisch: Eigene Darstel-
lung; basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke
Wismar

61 Schnitt C-C, schematisch: Eigene Darstel-
lung; basiert auf den Unterlagen der Stadtwerke
Wismar

62 Eingang: Oberfrancova, L.; Wismar, 2024
63 Riickseite des Verwaltungsgebdudes: Ober-
francova, L.; Wismar, 2024

64 Foyer: Walter, ).-D.; Wismar, 2024

65 Fassade des Verwaltungsgebdudes: Ober-
francova, L.; Wismar, 2024

66 Innenhof: Oberfrancova, L.; Wismar, 2024
67 Empfang: Walter, J.-D.; Wismar, 2024

68 Biiro: Walter, J.-D.; Wismar, 2024

69 Treppenraum: Oberfrancova, L.; Wismar,

2024
70 Kantine Kiiche: Oberfrancova, L.; Wismar,
2024

71 Besprechungsraum: Oberfrancova, L.; Wis-
mar, 2024

72 Flur: Oberfrancova, L.; Wismar, 2024

73 Teekiiche: Walter, J.-D.; Wismar, 2024

74 Materialitdt und Konstruktion: Eigene Dar-
stellung; Studienarbeit im WPM Green Building,
SoSe 2024

75 U-Wert Auenwand (Annahme): Eigene Dar-
stellung;2024, Graphiken erstellt mit www.uba-
kus.de/u-wert-rechner

76  U-Wert AuBenwand — ungeddmmt (Annahme):
Eigene Darstellung;2024, Graphiken erstellt mit
www.ubakus.de/u-wert-rechner

77 U-Wert AuRenwand — Zwischen den Fenstern
(Annahme): Eigene Darstellung;2024, Graphiken
erstellt mit www.ubakus.de/u-wert-rechner

78 U-Wert Bodenplatte (Annahme): Eigene
Darstellung;2024, Graphiken erstellt mit www.
ubakus.de/u-wert-rechner

79 U-Wert Kellerdecke (Annahme): Eigene Dar-
stellung;2024, Graphiken erstellt mit www.uba-
kus.de/u-wert-rechner

80 U-Wert Decke (Annahme): Eigene Darstel-
lung;2024, Graphiken erstellt mit www.ubakus.
de/u-wert-rechner

81 U-Wert Dach — geddmmt (Annahme): Eigene
Darstellung;2024, Graphiken erstellt mit www.
ubakus.de/u-wert-rechner

82 U-Wert Dach — ungeddmmt (Annahme):
Eigene Darstellung;2024, Graphiken erstellt mit
www.ubakus.de/u-wert-rechner

83 Energieversorgung Verwaltungsgebdude
Stadtwerke Wismar, schematisch: Eigene
Darstellung;2025, Elemente aus Freepik.
Abgerufen am 09. Januar 2026, von https://
www.freepik.com/free-vector/heating-ven-
tilation-convection-icons-set_3816796.
htm#fromView=image_search&page=28&po-
sition=228&uuid=c9924dba-0229-4b61-
93do-474acf2d4ag99&query=heating+system
84 A/V-Verhiltnis des Verwaltungsgeb&dudes:
Eigene Darstellung; Samnani, K.A, 2025

85 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Mobili-
tatsinfrastruktur: Eigene Darstellung; Studien-
arbeit im WPM Green Building, SoSe 2024

86 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Nutzung
und Raumprogramm: Eigene Darstellung; Stu-
dienarbeit im WPM Green Building, SoSe 2024
87 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Materia-
litdt und Konstruktion: Eigene Darstellung; Stu-
dienarbeit im WPM Green Building, SoSe 2024
88 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Energie:
Eigene Darstellung; Studienarbeitim WPM Green
Building, SoSe 2024

89 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Wasser
und Abwasser: Eigene Darstellung; Studienarbeit
im WPM Green Building, SoSe 2024

90 SWOT-Analyse Bestandsgebdude: Bau-
und planungsrechtliche Vorgaben: Eigene Dar-
stellung; Studienarbeit im WPM Green Building,
SoSe 2024

91 Ein Blick auf den Hof der Stadtwerke Wis-
mar: Oberfrancova, L.; Wismar, 2024

92 3D-Modell des Verwaltungsgebdudes
Stadtwerke Wismar (OpenStudio®): Eigene Dar-
stellung; Studienarbeit im WPM Green Building,
SoSe 2024

93 Thermische Zonierung Verwaltungsgebdude
Stadtwerke Wismar (OpenStudio®): Eigene Dar-
stellung; Samnani, K.A, 2025

94 Endenergiebedarf Bestand: Eigene Darstel-
lung; Daten aus Studienarbeit im WPM Green
Building, SoSe 2024

95 Energiebedarf (Erdgas) fiir Heizung und
Warmwasser Bestand: Eigene Darstellung; Daten
aus Studienarbeit im WPM Green Building, SoSe
2024

96 Heizlastprofil Bestand: Eigene Darstellung;
Daten aus Studienarbeitim WPM Green Building,
SoSe 2024

97 Stromverbrauch Bestand: Eigene Darstel-
lung; Daten aus Studienarbeit im WPM Green
Building, SoSe 2024

98 Auswirkungen einer Anderung der AuRen-
wanddammung: Eigene Darstellung; Daten aus
Studienarbeit im WPM Green Building, SoSe
2024

99 Auswirkungen einer Anderung der Dach-
dammung: Eigene Darstellung; Daten aus Stu-
dienarbeit im WPM Green Building, SoSe 2024
100 Auswirkungen einer Anderung der Warme-
leitfahigkeit des Fensterglases: Eigene Darstel-
lung; Daten aus Studienarbeit im WPM Green
Building, SoSe 2024

101 Auswirkungen einer Anderung der Geb&ude-
ausrichtung: Eigene Darstellung; Studienarbeit
im WPM Green Building, SoSe 2024

102 Anforderungen an U-Werte
(Gebdudeenergiegesetz 2024): Eigene Darstel-
lung; Daten aus Gebdudeenergiegesetz 2024
103 Visualisierung Projekt o1: Behroozian, K.,
Kudo, Y., Mahendra, R. C., Muthukumarasamy,
K. San, W. H.; WPM Green Building, SoSe 2024
104 Sudansicht (ohne MaRstab): Behroozian, K.,
Kudo, Y., Mahendra, R. C., Muthukumarasamy, K.
San, W. H.; WPM Green Building, SoSe 2024
105 Fassadenkonzept: Behroozian, K., Kudo, Y.,
Mahendra, R. C., Muthukumarasamy, K. San, W.
H.; WPM Green Building, SoSe 2024

106 Energiekonzept: Behroozian, K., Kudo, Y.,
Mahendra, R. C., Muthukumarasamy, K. San, W.
H.; WPM Green Building, SoSe 2024

107 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaBstab):
Behroozian, K., Kudo, Y., Mahendra, R. C., Mut-
hukumarasamy, K. San, W. H.; WPM Green Buil-
ding, SoSe 2024

108 Grundriss Obergeschoss (ohne MaRstab):
Behroozian, K., Kudo, Y., Mahendra, R. C., Muthu-
kumarasamy, K. San, W. H.; WPM Green Building,
SoSe 2024

109 Konzeptschnitt Dachterrasse (ohne Maf-
stab): Bayindir, B., Beber, L. C., Bustos, D.,
Eltoukhy, O.T. G., Shajan, S.K.; WPM Green Buil-
ding, SoSe 2024

110 Passive Strategien: Bayindir, B., Beber, L. C.,
Bustos, D., Eltoukhy, O.T. G., Shajan, S.K.; WPM
Green Building, SoSe 2024

111 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaBstab):
Bayindir, B., Beber, L. C., Bustos, D., Eltoukhy,
0.T. G., Shajan, S.K.; WPM Green Building, SoSe
2024

112 Grundriss Obergeschoss (ohne MaRstab):
Bayindir, B., Beber, L. C., Bustos, D., Eltoukhy,
0.T. G., Shajan, S.K.; WPM Green Building, SoSe
2024

113 Siidansicht (ohne MaRstab): Czarkowska, K.,
Rodriguez, E. S. B., Squitieri, S., Wierciszewska,
W.; WPM Green Building, SoSe 2024

114 Blick auf den Eingangsbereich: Czarkowska,
K., Rodriguez, E. S. B., Squitieri, S., Wierciszew-
ska, W.; WPM Green Building, SoSe 2024

115 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaBstab):
Czarkowska, K., Rodriguez, E. S. B., Squitieri, S.,
Wierciszewska, W.; WPM Green Building, SoSe
2024

116 Grundriss Obergeschoss (ohne MaBstab):
Czarkowska, K., Rodriguez, E. S. B., Squitieri, S.,
Wierciszewska, W.; WPM Green Building, SoSe
2024

117 AufBenvisualisierung Projekt 04: Dineva,
G., Gust, J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

118 Lageplan (ohne MaBstab): Dineva, G., Gust,
J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

119 Konzeptdiagramm: Dineva, G., Gust, J.-M.,
Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

120 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaBstab):
Dineva, G., Gust, J.-M., Krebs, T.; Entwurfspro-
jekt, WiSe 2024/25

121 Grundriss Obergeschoss (ohne MaRstab):
Dineva, G., Gust, J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

122 Nordansicht (ohne MaBstab): Dineva, G.,
Gust, J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

123 Visualisierung Innenhof: Dineva, G., Gust,
J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

124 Fassadenschnitt (ohne MaRstab): Dineva,
G., Gust, J.-M., Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

125 Auflenvisualisierung: Dineva, G., Gust, J.-M.,
Krebs, T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

126 Lageplan (ohne MaRstab): Mangold, L., Wil-
hite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

127 AuBenvisualisierung (ohne MaBstab): Man-
gold, L., Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
128 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab): Man-
gold, L., Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
129 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab):
Mangold, L., Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25
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130 Nordansicht — perspektivisch (ohne Maf3-
stab): Mangold, L., Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

131 Siidansicht — perspektivisch (ohne Maf-
stab): Mangold, L., Wilhite, Y.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

132 Nutzungsvisualisierung: Mangold, L., Wil-
hite, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

133 Fassadenschnitt Verwaltungsgebadude
(ohne Maf3stab): Mangold, L., Wilhite, Y.; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

134 Lageplan (ohne Mafstab): Fischer, F., Koller,
K.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

135 Auflenvisualisierung: Fischer, F., Koller, K.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

136 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaRstab): Fischer,
F., Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

137 Grundriss Obergeschoss (ohne MafBstab):
Fischer, F., Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
138 Siidansicht (ohne MaRstab): Fischer, F., Kol-
ler, K.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

139 Westansicht (ohne MaBstab): Fischer, F.,
Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

140 Ostansicht — Innenhof (ohne MafBstab):
Fischer, F., Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

141 Westansicht — Innenhof (ochne Mafstab):
Fischer, F., Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

142 Ostansicht — Anbau (ohne MafRstab):
Fischer, F., Koller, K.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

143 Fassadenschnitt Verwaltungsgebadude
(ohne Maf3stab): Fischer, F., Koller, K.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

144 Lageplan (ohne Maf3stab): Bicheler, M.,
Werkmann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
145 AuBenvisualisierung: Bicheler, M., Werk-
mann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

146 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab):
Bicheler, M., Werkmann, J.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

147 Grundriss Obergeschoss (ohne MaBstab):
Bicheler, M., Werkmann, J.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

148 Westansicht (ohne Maf3stab): Bicheler, M.,
Werkmann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
149 Siidansicht (ohne Mafstab): Bicheler, M.,
Werkmann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
150 Schnitt (ohne Mafstab): Bicheler, M., Werk-
mann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

151 Konzept Regenwassernutzung (ohne Maf-
stab): Bicheler, M., Werkmann, J.; Entwurfspro-
jekt, WiSe 2024/25

152 Heizungs-, Kilhlungs- und Liftungskonzept
(ohne MaRstab): Bicheler, M., Werkmann, ).; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

153 Fassadenschnitt (ohne Mafstab): Biche-
ler, M., Werkmann, J.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

154 Arbeitsumgebungskonzept (ohne MafBstab):
Bicheler, M., Werkmann, J.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

155 Lageplan (ohne Mafstab): Bittnerowitz, S.,
Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

156 Auflenvisualisierung: Bittnerowitz, S.,
Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

157 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaBstab):
Bittnerowitz, S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

158 Grundriss Obergeschoss (ohne Maf3stab):
Bittnerowitz, S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

159 Grundriss Dachgeschoss (ohne MaRstab):
Bittnerowitz, S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

160 Nordansicht (ohne MaRstab): Bittnerowitz,
S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

161 Ostansicht (ohne MaBstab): Bittnerowitz,
S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

162 Schnitt (ohne Mafstab): Bittnerowitz, S.,
Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

163 Schnitt (ohne MafBstab): Bittnerowitz, S.,
Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

164 Schemaskizze der Teilkonzepte: Bittnero-
witz, S., Trenkle, M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

165 Bauabschnitte: Bittnerowitz, S., Trenkle,
M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
166 AuBenvisualisierung: Qualitat verbessert
durch Google Gemini, Bittnerowitz, S., Trenkle,
M.-T.Wels, M.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
167 Lageplan (ohne MaRstab): Oztiirk, Y.; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

168 AuBenvisualisierung: Oztiirk, Y.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

169 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafstab):
Oztiirk, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

170 Grundriss 1. Obergeschoss (ohne MafBstab):
Oztiirk, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

171 Grundriss 2. Obergeschoss (ohne Mafstab):
Oztiirk, Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

172 Nordansicht (ohne MaBstab): Oztiirk, Y.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

173 Siidansicht (ohne MaBstab): Oztiirk, Y.; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

174 Schnitt (ohne MaRstab): Oztiirk, Y.; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

175 Ostansicht (ohne MaBstab): Oztiirk, Y.; Ent-
wurfsprojekt, WiSe 2024/25

176 Fassadenschnitt (ohne MaRstab): Oztiirk,
Y.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

177 Lageplan (ohne MaBstab): Kroll, L., Leskopf,
L.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

178 AuBlenvisualisierung: Kroll, L., Leskopf, L.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

179 Grundriss Erdgeschoss (ohne MafRstab): Kroll,
L., Leskopf, L.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
180 Grundriss Obergeschoss (ohne MaRstab):
Kroll, L., Leskopf, L.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

181 Nordansicht (ohne Mafistab): Kroll, L., Les-
kopf, L.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

182 Siidansicht (ohne MaBstab): Kroll, L., Les-
kopf, L.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

183 Schnitt (ohne Maf3stab): Kroll, L., Leskopf,
L.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

184 Detail (ohne MaBstab): Kroll, L., Leskopf, L.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

186 Wasser- und Energiekonzept: Wessolowski,
M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

185 Lageplan (ohne MaBstab): Wessolowski, M.
T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

187 Grundriss Erdgeschoss (ohne MaRstab):
Wessolowski, M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

188 Grundriss Obergeschoss (ohne MaRstab):
Wessolowski, M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

189 Nordansicht (ohne MaRstab): Wessolowski,
M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

190 Siidansicht (ohne MafBstab): Wessolowski,
M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

191 Natiirliche Liftung und solares Energiege-
winnungskonzept: Wessolowski, M. T.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

192 Fassadenschnitt (ohne MaBstab): Wesso-
lowski, M. T.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
193 Grundriss Erdgeschoss mit Lageplan (ohne
MaRstab): Alkan, O. S., Blasche, N., Kilger, B.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

194 AuBenvisualisierung: Alkan, 0. S., Blasche,
N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
195 Grundriss Untergeschoss (ohne Mafstab):
Alkan, O.S., Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfspro-
jekt, WiSe 2024/25

196 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab):
Alkan, O.S., Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfspro-
jekt, WiSe 2024/25

197 Grundriss Aufstockung (ohne MaBstab):
Alkan, O. S., Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfs-
projekt, WiSe 2024/25

198 Nordansicht (chne MaBstab): Alkan, 0. S.,
Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

199 Siidansicht (ohne MaBstab): Alkan, 0. S.,
Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

200 Schnitt (ohne MaRstab): Alkan, 0. S.,
Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

201 Systemschnitt | bauphysikalische Prinzipien
(ohne MaRstab): Alkan, O. S., Blasche, N., Kilger,
B.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

202 Fassadenschnitt (ohne MaBstab): Alkan, O.
S., Blasche, N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

203 AuRenvisualisierung: Alkan, O. S., Blasche,
N., Kilger, B.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
204 Nordansicht (ohne MaBstab): Atzeri, V., Hell-
mig, B., Lowen, . R., Tondar, V.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

205 Siidansicht (ohne MafBstab): Atzeri, V., Hell-
mig, B., Lowen, . R., Tondar, V.; Entwurfsprojekt,
WiSe 2024/25

206 Grundriss Erdgeschoss (ohne MafRstab):
Atzeri, V., Hellmig, B., Lowen, J. R., Tondar, V.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

207 Grundriss Obergeschoss (ohne Mafistab):
Atzeri, V., Hellmig, B., Lowen, J. R., Tondar, V.;
Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

208 Nordansicht (ohne MaBstab): Ahmadi, A.,
Beyer, C.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

209 Sidansicht (ohne Mafstab): Ahmadi, A.,
Beyer, C.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25

210 Grundriss Erdgeschoss (ohne Mafistab):
Ahmadi, A., Beyer, C.; Entwurfsprojekt, WiSe
2024/25

211 Grundriss Obergeschoss (ohne Maf3stab):
Ahmadi, A., Beyer, C.; Entwurfsprojekt, WiSe 2024/25
212 Lageplan (ohne MaRstab): Fathi, S.; Bache-
lor Thesis, WiSe 2024/25

213 AuBenvisualisierung: Fathi, S.; Bachelor
Thesis, WiSe 2024/25

214 Grundriss Erdgeschoss (ohne Maf3stab):
Fathi, S.; Bachelor Thesis, WiSe 2024/25

215 Grundriss Obergeschoss (ohne Maf3stab):
Fathi, S.; Bachelor Thesis, WiSe 2024/25

216 Nordansicht (ohne MaBstab): Fathi, S.;
Bachelor Thesis, WiSe 2024/25

217 Silidansicht (ohne Mafstab): Fathi, S.;
Bachelor Thesis, WiSe 2024/25

218 Fassadenschnitt (ohne MaBstab): Fathi, S.;
Bachelor Thesis, WiSe 2024/25

219 Visualisierung: Fathi, S.; Bachelor Thesis,
WiSe 2024/25

220 Modellfoto: Fathi, S.; Bachelor Thesis, WiSe
2024/25

221 Lageplan (ohne Mafistab): Heldt, N.; Bache-
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Baunutzungsverordnung
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Kubikmeter
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Netto-Rauminhalt
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Photovoltaik-Thermische Kollektoren

Raumlufttechnische
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Transluzente Warmeddammung

Trinkwasserverordnung

Warmedurchgangskoeffizient [W/m2K]

Organisation der Vereinten Nationen fiir
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